Département de
I"Yonne

COMMUNAUTE DE COMMUNES ' '
DU GATINAIS EN BOURGOGNE L

("ATIN.-\IH FN I'ﬂ}uﬂ("{:l-c NF
PLAN LOC o 5
ln‘:‘.\.-'.'ll.\-'-..

Document approuvé REVISIONS, MODIFICATIONS ET MISES A JOUR

Modification simplifieée n°2 = approuvee 29/06/2026

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

3. Orientations d'aménagement et

de programmation
Piece n°3
Arrété par délibération du
Conseil Communautaire :
Le 26/05/2023
Approuve par délibération du
Conseil Communautaire : Le 12/04/2024
- INITIATIVE Aménagement et Développement
.' Adresse : 4, Passage Jules Didier - 70000 Vesoul
. B ) . Agence de Besangon
E?’Illll'ldl!l'.»ﬂ Tél : 03.84.75.46.47 - Fax : 03.84.75.31.69 Tél : 03.81.83.53.29 - initiativead2S@orange.fr

initiativead@orange.fr



SOMMAIRE 3.2. COMMUNES DE PIFFONDS ET SAVIGNY SUR CLAIRIS - ZONE 1AUE

........................................................................................................................ 78
CHAPITRE 1: PRINCIPE DES OAP ET ECHEANCIER PREVISIONNEL g.SéSg&/I\I(\AUNES DE FOUCHERES, VILLENEUVE LA DONDAGRE g
A PRIEIPE DES OAP BT ECHEANCIER PREVISIONNE B SUBLIGNY s
11, PRINCIPE DES OAP oo 4 3.4. COMMUNE DE SUBLIGNY ccovvvvverissisissssssiiisssssssnssssss 88
X CHAPITRE 4 : ORI ENTATI ONS D6 AMENAGEMENT
L 2 T Y PE S DB P 5 PROGRAMMATI ON DES ZONES UE A VOCATI C
1.3. ECHEANCIER PREVI SI ONNEL DG6OUVERTURECONMOMIQOASBR.B.ANL.SATLONovrroooooooeooooeooeooeoeoeeoeoeeeeooeeeeeoe 093
DES ZONES AU .o, 6 41 COMMUNE DE CHEROY - ZONE UE ... 04
CTiEs | OSIENTATI G | DOANENAGENENT ol sDE oy cnrati NS | boANENAGEHENT
PROCRAMMATI ON DES ZONES 1AUL A VOCATI O
2.1. COMMUNE DE CHAUMOT = ZONE LAU . oo 8 LOISIRS oo 08
2.2. COMMUNE DE CHEROY - ZONE 1AU OUEST .ooooooooeooooeooooeooo 12 5.1, COMMUNE DE FOUCHERES - ZONE TAUL oo 99
2.3. COMMUNE DE CHEROY = ZONE TAU EST ovooooooeooooeoooeoeeooeooo 17 CHAPITRE 6 : ORI ENTATI ONS D6AMENAGEMENT
2.4. COMMUNE DE DOLLOT = ZONE AU oo 22 PROGRAMMATION THEMATIQUE SUR LA TRAME VERTE ET BLEUE.103
25 COMMUNE DE EGRISELLES LE BOCAGE - ZONE 1AU ... o 8.0 TRAME VERTE oo, 104
2 6. COMMUNE DE EOUCHERES - ZONE 1AU....... 20 8.2, TRAME BLEUE .o, 110
CHAPITRE 7 : ORI ENTATI ONS D6AMENAGEMENT
2.7. COMMUNE DE NAILLY = ZONE LTAU oorroooooooeoeeooeoeeoeoeooeeooe 35 ROGRAMMATION THEMATIQUE SUR LES CLOTURES.. o WA € e
2.8. COMMUNE DE PIFFONDS - ZONE 1AU VILLAGE ..oy 39 7.1, INTERET DES CLOTURES oo 116
2.9. COMMUNE DE PIFFONDS - ZONE 1AU LES BOURASSIERS ....o......, 43 7.2. CHOISIR LA CLOTURE EN FONCTION DU CONTEXTE oo, 117
2.10. COMMUNE DE SUBLIGNY - ZONE 1AU RUE DES GALETTES ........47 7.3. COMPOSER UN MUR DE CLOTURE ..oooooooeoeoeoeoeoeoeeooeoeooeo 117
2.11. COMMUNE DE SUBLIGNY - ZONE 1AU LE CHAMP DU CERF .........52 7.4. COMPOSER UNE CLOTURE VEGETALE ovoooooooeoooeoooeoeoooeoo. 118
2.12. COMMUNE DE SUBLIGNY - ZONE 1AU LES CLOUZEAUX ..ccvvvvv, 56 7.5. PORTES, PORTAILS ET COFFRETS oo 119
2.13. COMMUNE DE SAINT VALERIEN - ZONE 1AU.......ooooovvvvvvnnnnrenssss 60 ANNEXES oo 120
2.14. COMMUNE DE VILLEBOUGIS - ZONE 1AU LA MARDELLE AUX
CERCEAUX oo, 66
2.15. COMMUNE DE VILLEBOUGIS - ZONE 1AU RUE CHAMPS MERCIER
........................................................................................................................ 70
CHAPITRE 3 : ORI ENTATI ONS D6AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATI ON DES ZONES 1AUE A VOCATION DOACTIVITES
ECONOMIQUES .. evoeeoeoeoeeoeoeeeoeoeoeeeoeeeeeeo oo 73
3.1, COMMUNE DE CHEROY = ZONE TAUE oo oo 74

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 2



P

GATINAIS EN BOURGOGNE
PLAN D'U
N T E R C oM M

CHAPITRE 1 : PRINCIPE DES OAP ET ECHEANCIER PREVISIONNEL
DOOUVERTURE

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Géatinais-en-Bourgogne.



1.1.

PRINCIPE DES OAP

desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu
aux articles L. 151-35 et L. 151-36 ;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges

Confor mPment “"-6duCade idéd el durltbdni sme, | es P L ubanesetiruras Bllespéuvent définir les conditions dans lesquelles
des Orientations doAm®nagement et de P r lesgprogetsn oea donistoudtion €t @'Anfehagentent isitués en limite d'un
comprennent en cohérence avec le projet d'aménagement et de espace agricole intégrent un espace de transition végétalisé non
développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi
I'habitat, les transports et les déplacements. que la localisation préférentielle de cet espace de transition. »
Confor m®dment 6tl6adu i €loede LAdES51 6Ur bani s me, | es OAP

comportent également un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation La portée juridiqgue des OAP est régie p ar | 6 ar t-1 dul cede He
des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a | 6Gurbani sme : ¢ L'"ex®cution par to
chacune d'elles, le cas échéant. travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou

Enfin | 6a81duméne Cbde digpdse que les OAP définissent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les
actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités
écologiques.

s me donne des
ddéam®n auyentme n t

chduChdéd 1de | Gur bani
des orientations

Léarti
contenu
notamment :

« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser
la densification et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces ;

3° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager ;

4° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

5° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la

exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux
catégories déterminées dans le plan sont conformes au réglement et a ses
documents graphiques. Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles,
lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement et de
programmation. »

Lez rORR sositi dont soppapables ors deula délivrance des autorisations
dbudbamirome ammaper mn s g d iele déreotrset déalaratioes,
préalables. Contrairement au réglement, il est expressément prévu que cette
opposabilit® ne se manifeste quben

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Géatinais-en-Bourgogne.
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1.2 TYPES Do6OAFP 1 Une OAP thématique pour les clétures.

Les OAP du PLUi de la Communauté de Communes du Gétinais en Bourgogne

concernent :
T Les sites dbéextension des dapseesénoppes urbaines existantes
zone 1AU. Les zones deréserves2 AU ne font pas Iéobjlet dd OAP dans
| a mesur e ou l eur ouvertur e h | 6ur b &Fmrr——s=atTomn meTesSsTtT T ®vo
du PLU (modification ou modification simplifi®e). Dans ce <cas
sera ®l abor®e | ors de | 6ouverture © |l durbanisation de |l a zone

1 Lazone 1AUL a vocation de loisirs a Fouchéres ;
1 Leszonesdbactivit®s ®conomjques class®es 1AUE
1 Lazone UE a Chéroy.

Les OAP précédentes constituent des OAP sectorielles.

Les communes concernées par des OAP sectorielles sont les suivantes :
- Chaumot,
- Cheroy,
- Dollot,
- Egriselles-le-Bocage,
- Foucheres,
- Nailly,
- Piffonds
- Savigny-sur-Clairis,
- Saint-Valérien,
- Subligny,
- Villebougis,
- Villeneuve-la-Dondagre

Conformément au SCOT, des OAP thématiques ont été élaborées :

1 Une OAP thématique pour les corridors écologiques ;

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Géatinais-en-Bourgogne.



1.3.

E HE E
L

o >

C NCIl ER PRE£VI SI1 ONN L D|6 OU V
A URBANI SATI ON DES Z O N|E S A

Le

phasage des ouvertures " redpéciera tess ni s at

principes suivants :

il

La phase 1 correspond a une ouverture immédiate des zones a
| approbation du PLU22pour | a p®riod

La phase 2 correspond a une ouverture différée couvrant la période
203071 2035. Cette phase correspond a certaines zones classées 1AU
mais aussi aux zones classées en réserve fonciere 2 AU. Ces
dernieresneb ® n ®f i ci ent dd OAP.

Les zones
ouvertes en phase 1

Le tableau ci-dessous synthétise | e s

des zones a urbaniser.

vocations

pas

®ch®ances

dbébact i AUEsom®uteBc on o m

déouvertur

Commune Classement de la zone Phasage doéc¢
Chaumot 1AU 1
1 AU Ouest 2
Cheroy 1 AU Est 1
1 AUE 1
Dollot 1AU 1
Egriselles-le-Bocage 1AU 1
Fouchéres 1AU 1
Fouchéres 1 AUL 1

Naillé/ 1AU 1
ERTUR
U
1 AU Village 1
i on Pi(ﬁfq:pcés zones AU
1 AU Les Bourassiers 2
Saint-Agnan 2 AU 2
e 2024
Savigny-sur-Clairis 1 AUE 1
Saint-Valérien 1AU 1
. 1 AUE 1
lques d®nomm(?ﬁl§Ruédesgalettes 1
Subligny 1 AU Le Champ du 2
<} Iéurbanisati&?}rf
1 AU Les Clouzeaux 2
1 AU La Mardelle Aux 2
Villebougis Cerceaux
9 1 AU Rue Champs 1
Mercier
Villeneuve-la- 1 AUE 1
Dondagre

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Géatinais-en-Bourgogne.
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2.1. COMMUNE DE CHAUMOT - ZONE 1AU

1° Description de la zone

La zone 1AU se localise en bordure de la voie communale n°3 (rue Xavier de
Saxe), au centre du bourg.

Elle posséde une superficie de 0,27 ha.

Cette zone est occupée par une prairie mésophile et quelques arbreset no6e st
pas humide. Elle ne participe pas aux corridors écologiques.

Elle est entourée de constructions existantes a vocation de logements mais les
parcelles ne sont pas directement desservies en réseaux publics.

La zone nbdest concer n®e hipitoire a B uoonsruction.i s qu e

La zone poss de une altitude moyenne de
% est orientée en direction du Sud.

Elle est bordée au Nord (bordure de route) par une haie ornementale basse et
au Sud par quelques boisementsaufondd 6 un val |l on.

La zone &est peu sensi bl e dkpguis ke Ngd) sont de
urbanisation prolongera le front bati existant (la zone peut étre assimilée a une
dent creuse).

Vue depuis le Sud, la zone est partiellement masquée par une bande boisée
existante (arbres de haut-jet).

Vue de la zone en bordure immédiate de la voie communale

2 Enjeux de la zone

La zone a pour vocation dbéaccueillir pr
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 8



de | imiter | 6®tirement de |l a zone urbani d®enededbdbamcter!| | dr mpastnouseauxde@Psideh
a proximité de tous les équipements communaux (330 m de la mairie). du coté de la rue Xavier de Saxe (la marge de recul maximale sera de 20 m

par rapport aux emprises publiques de la route. Les constructions seront alors
30bjectif de | 60O0AP et principes doéam®n ag pengeen depuis le S sgmee la moursuite du front bati existant.

L6i mplantation des nouvaphsdedscoatouitsdansuct i o

Orientations programmatique s : la trame urbaine environnante.
Confor m®@ment " -20du&€odé cdde IR Hdbrsstnuctisnse Les parcelles devront présenter des géométries simples, ainsi que des tailles
sont autori s®es lors de la r®alisatiowandio®eae, af@®@matdicomperddam®nmagemenmi xi t ® de
déensembl e. Cette op®ration dbéam®nagement déensemble qui peut comporter
plusieurs phases,doi t per mettre, gr©ce ~ une r ®f |GORAtedenu dglpRepte lesderrassements dewranteeligitesely 0i nser t i on
sur |la relation de cet espace avec s oCANSructipoRsidanylaperiafeviaéire régfigeq qualiigtivement, ep gvitant les
aménagement de qualité. enrochements ou murs cyclopéens ou les aménagements/terrassements

lourds.

Compte tenu de la densité en nhombre de logement définie dans le PADD (11

IOgementS/ha) ’ la zone comportera au minimum 3 IOgementS' m Quelques solutions adaptées aux différents types de pente

Insertion paysagére et architecturale : 1 i |\

o L L ) ) i LT ‘—8' VOIE 1 /‘ ~
La limite Nord de la zone (en bordure de route) sera végétalisée par une haie Utiliser des murets pour b, V =

. . ~ structurer les terrassements

basse taill ®e base dbébessences | ocal es ¢ ( Utliser des demt-niveat

3 /'*\_I
e e® . VOIE T e

Intégrer les accés pour la voiture \ I :

\ VoIE ) 55~ T Y
Utiliser des lcil% / |
terrasses latérales Construire | V)
en escalier -_V‘_OIE
Orientations environnementale s et prévention des risques
Les constructions destinat i odevrahtd daashla tmasure dun

possible, respecter le principe des constructions bioclimatiques. Pour cela, les

lllustration non opposable piéces de vie seront préférentiellement orientées vers le Sud (baies vitrées

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 9



importantes notamment).
Les acces se feront depuis la rue Xavier de Saxe.

Les réseaux techniques seront enterrés.

o
SUD

Principes dbéorientation des pi ces afin de profiter doéun ensoleill ement maxi mal

Les clotures devront permettre le passage de la petite faune sur au moins une

partie.
Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas déi mpossibilit®
déoinfiltration des e allexpouprdniétrd rgetéessdans | a parcel |l e,

un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial.

Orientations en matiére de mobilités, voiries et stationnements

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne



4Sch®ma _indicatif non opposabl

e

ustrant

es

pri

nci

pes ddam®nagement

OAP ZONE 1AU CHAUMOT

Limite de zone 1AU

Sesssss? Haie mixte basse

== Implantat.ion de_;s_ o
constructions limitée a 20

m maximum des
emprises publiques de la
route

Orientation Sud des piéces
~ devie

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne

11



2.2. COMMUNE DE CHEROY - ZONE 1AU OUEST

1° Description de la zone

La zone 1AU se localise en bordure de la rue de la Croix Saint- Marc, dans le
prolongement de | 6urbanisation existante

Elle posséde une superficie de 1,2 ha.

Cette zone est occupée par des cultures et une friche arbustive. Elle ne
participe pas aux corridors écologiqueset ndest .pas humide

Elle est située dans le prolongement du supermarché immédiatement localisé
© l.O0Est

La zone ndest concer n®e hipitoire a B uoonstruction.i s qu e

Elle posséde une altitude moyenne de 150,3m. La pent e 2deestl 6or d_
orientée en directondu Sudet de .| 6 Ouest

Une haie basse taillée borde de cet espace c6té rue de la Croix Saint- Marc.

Lazones 6i nscrit dans un affiaialistetpe sepdibetBan e ment

urbanisation entraineraun décalagedu f r ont b Ot i déune soi
vers la zone agricole. Le nouveau front bati se confondra avec le front bati o
existant. Localisation de la zone

Vue de la zone depuis la rue de la Croix Saint-Marc '

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 12



2 Enjeux de la zone LA HAIE CHAMPETRE

&?ﬁs,é . "
La zone a pour vocation doéaccueillir il Abidpne Sl | p s, “}t’”/é
. s . . . .. . . o off 2 Lsrchier
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet Bortine 8, Mot e g © ‘j {/Zvraﬁfo/«~ j 7
ddbaccueillir de nouveaux r®sidents ~ p :5 : S e

Cheroy. Le centre commercial est en effetdistantde 50 m et | a mai
élémentaire et le complexe sportif de 300 m. Ces équipements sont donc
accessibles par des modes doux et ce d
cheminement doux au droit immédiat de la zone 1AU.

La zone poss de toutefois actuell ement
son urbanisation nbest envisag®e quden

30bjecti f de | 6 0OAP et principes doéam®n

Indigéne, biodiversité, niches
écologiques..

Orientations programmatique s :

Confor m®@ment " -2106 alrut iColdee Rl.Lel 31 ur bani s me,
sont autori s®es |l ors de | a r®al i sation
déensemble. Cette op®ration dbéam®nagement ,,”
plusieurs phases,doi t per mettre, gr©ce ° une r ®fl e \ ‘,
sur | a relation de cet espace avec son (\
aménagement de qualité. - ‘

Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD (11
logements/ha) , la zone comportera au minimum 13 logements.

Insertion paysagére et architecturale — -
les constructions soéimplanteront l'i brement = 3 (}(} O d un
am®nagement de qualit® entre |l a zone 1AU ¢ 3 7 9 {‘;‘ [ ] e
Pour cela, la limite Ouest de la zone 1AU sera végétalisée par une haie haute 23t ‘5_-;.5 st R (g P
et dense ° base dbébessences |l ocales et mell Ea‘}"' & 'é_g

o gl
Les clttures pleines en | imite de | 6espacce T2 ‘é’_iféég

lllustration non opposable

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 13



La haie basse taillée en limite de la rue sera conservée et renforcée.

Les parcelles devront présenter des géométries simples, ainsi que des tailles
vari ®es, afin de permettre une

Orientations environnementale s et prévention des risques

Les clbtures devront permettre le passage de la petite faune sur au moins une

partie.

t® des f

Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas do&i mpos s
déinfiltration des e allexpouprdnuétre rgetéessdans | a |
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial.

Orientations en matieére de mobilités, voiries et stationnements

Lbacc s 7 |l a zone s dalaCraix@aint-Marc® Cefteavoie | e r
assurera un bouclage de la zone.

La voirie interne a la zone sera de type « partagée » entre les différents modes

de d®pl acement . Le partage de voirie
dimensionnement au plus juste des chaussées (3,5 m de large par exemple)

en questionnant la collecte des ordures ménageres. Il est inutile de

syst ®matiser la collecte des d®chets m
volontaire en un point de regroupement des containers individuels permet de

s 6 a f frrdesrcentraintes dimensionnelles liées au camion poubelle (idem

pour la distribution du courrier qui peut se faire en un point convivial de
regroupement des boites aux lettres).

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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La voirie sera adaptée afin de prendre en compte la circulation des services de
secours.

{1 aTer0 mixTE | &

|
Hhic VeGETME

Exemple de voirie partagée, illustrations non opposables

Les réseaux techniques seront enterrés.

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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4Sch®ma indicatif non _opposabl

e

ustrant

Il es principes dbébam®nagement

OAP ZONE 1AU CHEROY OUEST

Limite de zone 1AU
esess? Haie mixte tampon

<} Bouclage de voirie

Y Haie basse taillee a
préserver et renforcer

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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2.3. COMMUNE DE CHEROY - ZONE 1AU EST

1° Description de la zone

La zone 1AU Est se localise au lieu-dit « Le Bordeau » entre la rue'du Gatinais
et |l e chemin dbéexpl oi t a tdocteur OdilefD®rBarda u s S | a

La zone posséde une superficie de 1,4 ha.

Cette zone est occupée par des cultures. Elle ne participe pas aux corridors
®col ogigues et nbéest pas humide.

Elle est située entre deux zones UB urbanisées e t en cours dobéurba

La zone est masquée par des fronts batis existants et ne présente de ce fait
aucun enjeu paysager.

La zone nbest concern®e par aucun risque

ElI'le poss de une altitude moyenne de 151
orient ®e en direc&sti on du Nord et de 160

Localisation de la zone

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 17



Insertion paysagére et architecturale

Les faitages des constructions principales seront orientés parallélement a la

voie centrale desservant | a zone du Nor
rues du docteur Odile Domard et du Gatinais.

Les formes urbaines sont a diversifier et | 6 ar chi t ect ur e cont e

autori s®e |l orsque | e projet appara’t =co
dialogue avec son environnement ou lorsque le projet utilise des matériaux et
; v des techniqgues innovantes d®coul ande de |
Vuede|azonedepis|arueduGé_tinais haute qualit® environnementale ou de | 6u

Il est recommandé une forte compacité des constructions (constructions

2 Enjeux de la zone accolées; | ogements group®s ¢é) .

La zone a pour vocation dbéaccueillir princi Il es
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet

ddbaccueillir de nouveaux r®sidents " proxi mi

Cheroy. Le centre commercial est en effet distantde400 m et | a mairie, |
élémentaire et le complexe sportif de 300 m. Ces équipements sont donc
accessibles par des modes doux et ce dbdautan
cheminement doux au droit immédiat de la zone 1AU.

30bjectif de |1 60AP et principes dbébam®nagemen

Orientations programmatique s :

Confor m®@ment " -2106 alrut iColdee Rl.Lel 31 ur bani s me, | e
sont autori s®es l ors de I a r®al i sati on dé
déensembl e. Cette op®ration doébam®nagement d
plusieurs phases,doi t per mettre, gr©ce ~ une r®fl exi
sur | a relation de cet espace avec son e

aménagement de qualité.

Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD (11
logements/ha) , la zone comportera au minimum 15 logements.

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 18



Images de référence de formes urbaines groupées et collectives, illustrations
non opposables

Orientations environnementale s et prévention des risques

Les cl6tures devront permettre le passage de la petite faune sur au moins une
partie.

Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas ddéi mpos s
déinfiltration des e alesxpouprdniuétrd rgdtéessdans | a
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial.

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 19



Orientations en matiére de mobilités, voiries et stationnements

Léacc s “ | a z o neruede Gasinais & pal la reieRdu doateur
Odile Domard p ar une Vvoirie traversante. Cette derni re

chaussée bordée de trottoirs et de plantations.

Exemple de voirie primaire, illustration non opposable

Pour les logements aux extrémités Nord et Sud de la zone, les accés directs a
la rue du docteur Domard et la rue du Gatinais sont autorisés.

La possibilit® dbébune desserDaensvdrosatltéemhstte dumiet
aire de retournement sera créée.

Les réseaux techniques seront enterrés.

°tre

di sposer a

pr ®ser v®e.

débune

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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4Sch®ma _indicatif non opposabl

e illustrant Il es principes ddam®nagement

OAP ZONE 1AU CHEROY EST

Limite de zone 1AU

Garder la possibilité d'une
desserte ultérieure suite a
I'agrandissement de la zone,
aire de retournement en attente

Accés directs sur la Rue du
Docteur Domard et la Rue du
Gatinais autorisés
Plantations d’alignement

Haies

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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2.4. COMMUNE DE DOLLOT - ZONE 1AU

1° Description de la zone

La zone 1AU d 6
I

e super fi cseelocatise auOlieuddit «Lllma
Renauderie » * S

un
6Est .du village
La zone est accessible par la Grande Rue.

Cette zone est occupée par des jardins et une prairie mésophile. Elle ne
participe pas aux corridors ®cologiques

Elle estsituéel 6 arri re des constructions exi st
parcelle 744.

La zone est masquée par des fronts batis existants et ne présente de ce fait
aucun enjeu paysager.

La zone nbdest concern®e par aucun risque

Elle posséde une altitude moyenne de 151,9 m. La pente 2&eestl 6or d

orientée en directiondu Sudet Hse | 6
La zone ~ ma’'trise fonci re priv®ee a f ails
récemment.

- Ry

Vue de la zone depuis la Grande

Re

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 22



L6i mplantation des constructions est 1|i6b
Les interfaces avec la zone agricol e
économiques au Sud devront étre traités avec qualité.L a pl ant ati on d¢
champétre mixte dans laquelle alternent des espéces arbustives et arborés
permettra de masquer le bati et préserver le silhouette du village. Le bati
s6ins re actuell ement dans un ®crin v®gegG
Cette haie peut comporter entre 1 et 5 arbres pour une longueur de haie de
100 m. Les essences recommandés sont (liste non exhaustive) Erable
sycomore, Merisier, Noyer, Charme, Cornouiller sanguin, Eglantier, Erable
champétre, Lilas commun, Noisetier commun, Troeéne commun, Viorne
o . lantane, Viorne obier.
Acces a la zone depuis la parcelle 744 Grande Rue
— Plantation des arbustes tous les 50 cm en quinconce sur 2 rangs espacés de 1 m pour
les haies H1 (230 ml) et H3 (200 ml) ;
. = Plantation d’arbres de haut jet (Erable sycomore, Merisier, Noyer) tous les 10 m sur 'in-
2 Enjeux de la zone ter-rang pour les haies H1 et H3 ;
La zone a pour vocation dbéaccueillir pri ) L ) . N v |l es
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet —SI e I Tm
ddaccueil lir de nouveaux r®sidents pro 3 e o e e e e de
Dollot. La zone est en effet distante de 500 m du centre du village. < > <>
10m 0,5m
30bjectif de | 60AP et principes dbéam®nagement .1 crhées;e))épc fe'r®nce bocagargageens | oYonne,
. . . ) Orientations environnementale s et prévention des risques
Orientations programmatique s :
Confor m®@ment " -2100 alrut iColdee Rl.el 3 ur bani s me ’Le§l.egu$< .plﬁgvgllﬁssﬁerprﬁ &ngltﬁe%snasla parcelle. E n . cas 3 do ' mp oS s
sont autori s®es |l or s de | a r®al i sat.i orfjo'd%_u'netr (é)roapt,idoenS ﬁ%llg%ﬁ%yﬁdgndetéenﬁ%dﬁe?ssdans la |
déensemble. Cette op®ration dbébam®nageme nupexat%r%r}?tgrgl%d?ngIer&qjezi\up%wgut comporter

plusieurs phases,d o i t
sur | a rel ati
aménagement de qualité.

per mettre,
on de cet

gr ©c e
espace

une

Compte tenu du découpage en lots, la zone 1AU comportera au minimum 5
logements, soit une densité de 11 logements/ha conformément au SCOT.

Insertion paysagére et architecturale

avec

r ®f
S

exion globale sur | 6espace et
on _env_ironn_\ementb__, déassurer un
Orientations en matiére de mobilités, voiries et stationnements

Ldacc s ~ | a z odaeGrande Rue via |®maicdlles784. Pna aire
de retournement sera aménagée en fond de zone.

Les réseaux techniques seront enterrés.

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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4Sch®ma _indicatif non opposabl

e

ustrant

es principes

OAP ZONE 1AU DOLLOT

Limite de zone 1AU
oo Haie champétre a planter
D Accés double sens

D Espace de dégagement,
aire de retournement

déam®nagement

OAP :

PLUi de la Communauté de Communes du Gétinais en Bourgogne
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2.5. COMMUNE DE EGRISELLES LE BOCAGE -
ZONE 1AU

1° Description de la zone

La zone 1AU d o6 uh<4haselqealise fer point bas duevillage, a
| 6extr®mit® de |l a Rue des Pinsons.
Léaltitude moyenne de |l a zone &est de 16"
direction du edievesledSad(zente ncogeane te 15 %).

La zone est accessibleparlaRue des Pinsons ° | 6Est qui
des r®seaux mAléesdesPu®si qparebd® aujourdobéhu

Cette zone est occupée par des jardins et quelques arbres isolés. Elle ne
participe pas aux corridors ®cologiques

La zone est masquée par des fronts batis existants au Nord et au Sud par la
ripisylve du ruisseau. La zone constitue en fait une vaste dent creuse et ne LIk
présente aucun enjeu paysager. Localisation de la zone

- T
La zone noest concer n®e par aucun rrsque. ' - ,

La rue des Pinsons, la zone est localisée derriére les constructions existantes

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 25



Insertion paysagéere et architecturale

L6i mplantation des nouvaphsdedscootiouitsdansuct i o

la trame urbaine environnante.

Les parcelles devront présenter des géométries simples, ainsi que des tailles

vari ®es, afin de permettre une mixit® de
Léinsertion des constructions dans | a pe
en évitant les enrochements ou murs cyclopéens ou les
aménagements/terrassements lourds.
Le centre de la zone est occupé par une prairie mésophile m Quelques solutions adaptées aux différents types de pente
2 Enjeux de la zone : f
i SIS - ! ~
H A H H H Utiliser des murets pour 8‘ VOIE -»1/l
La}.zone_ a pour vocation doac_cqe|II|r pri e B — e |l es
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet Utltser des demi-niveaux
dbaccueillir de nouveaux r®sidentsla” pro :
zone est en effet distante de 300 m du centre du village (mairie, église, e — |
commerces, école, équipements sportifs).
30bjectif de | O060OAP et principes dbébam®nag f i
() =
\ VOIE 5/_: 0 Ss, =
. , . : o
Orientations programmatique s : Utilserdes =~ “\ar :
terrasses latérales Construire
en escalier VOIE
Confor mdment ~ -2100 alrut iColdee Rl.el 31 ur bani s me, o
sont autori s®es Il ors de | a r®al i sation déune op®rati on déam®nagement
déensembl e. Cette op®ration dbéam®nagement dbédensemble qui peut comporter
plusieurs phases,d oi t per mettre, gr ©ce une r ®f | e xOrientationg | eovMyennemenigle s et prévension des ksquest
sur | a relation de cet espace avec son environnement, ddassurer un

aménagement de qualité.

Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD (11
logements/ha) , la zone comportera au minimum 15 logements.

Les constructions destinat i odevraht) daasbla masuré own
possible, respecter le principe des constructions bioclimatiques. Pour cela, les
pieces de vie seront préférentiellement orientées vers le Sud (baies vitrées
importantes notamment).

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne

26



Principes dodéorientation des pi ces afin de
Les arbres existant devront autant que possible étre préservés.

Les cl6tures devront permettre le passage de la petite faune sur au moins une
partie.

Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas doéi mpos s
déinfiltration des e alesxpouprdniuétrd rgetéessdans | a |
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial.

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 27



Orientations en matiére de mobilités, voiries et stationnements : La voirie sera adaptée afin de prendre en compte la circulation des services de

secours.

Les acceés a la zone seront doubles :

-unaccéesestpar | 0 edela R mes Pigsons ; Les réseaux techniques seront enterrés.

-unou deux acc s par éd6Opecshtofpaanexkempl e®e des
Prés et / ou un acc s sur | 6empl acement r®serv=® sur |l a parcelle 261. Un
cheminement piéton peut égalemet étre créé pour aboutir a cet emplacement
réservé.
Ces accés ne seront pas forcément a doubles sens. Afin de limiter les
traversées de la zone par des véhicules de non-résidents, la voirie peut étre a
sens unique.
La voirie interne a la zone sera de type « partagée » entre les différents modes
de d®pl acement . Le partage de voirie sbeffectuera not amment par un
dimensionnement au plus juste des chaussées (3,5 m de large par exemple)
en questionnant la collecte des ordures ménageres. Il est inutile de
syst ®mati ser la collecte des d®chet s m®nagers au porte 7 porte. Léapport

volontaire en un point de regroupement des containers individuels permet de
s 6 a f frrdesrcentraintes dimensionnelles liées au camion poubelle (idem
pour la distribution du courrier qui peut se faire en un point convivial de
regroupement des boites aux lettres).

EsPACE Pubuc

Exemple de voirie partagée, illustrations non opposables
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h®ma indicatif non opposabl

e

ustrant

es

pri

nci

pes

déam®nagement

OAP ZONE 1AU EGRISELLES LE
BOCAGE

Limite de zone 1AU

Cheminement piéton

Voirie partagée

Arbres existants a
préserver si possible

OAP
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2.6. COMMUNE DE FOUCHERES - ZONE 1AU

1° Description de la zone

La zone 1AU ddéuneé hessepealistei cil deder @e Nor d
commune, entre la Rue de la Chapelle et la Rue de la Grange aux Dimes.

o

Léaltitude moyenne7l6l m etllaapentecest @rierdég ten d e
direction du ko6 @edesmy@made 3 %).

La zone est accessible par la Rue de la Chapelle et la Rue de la Grange aux
Dimes qui supportent] 6 ens embl e pleliss. r ®s e au x

Cette zone est occupée par des jardins et quelques arbres isolés. Elle ne
participe pas aux corridors ®cologiques

La zone est masquée par des fronts batis existantsau Sudet ~ | 6 Est . Elg
visbledepuis | e Nord et | 60uest aux entr ®e s

La zone nbdest concern®e par aucun risque

Localisation de la zone

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 30



La zone est visible depui s |

entr®e

‘

OQuest

du

du vill
2 Enjeux de la zone

age

vocat.i
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet

La zone a pour on ddéaccueillir pr

ddaccueil lir de nouveaux r®sidents

Dollot. La zone est en effet distante de 200 m du centre du village (mairie,
église, commerces, équipements sportifs).

Le zone pr®sente pds@av anmntaecce sdedi diest s s
structurantes du village.

30bjectif de | 6OAP et principes dbébam®nag

Orientations programmatique s :

iColdee RI.el 31 ur bani s me
Ree dg lRreshare&ltieo

Conform®ment ~-2100 armut
¥olnltag@utacC $@dePUf §rlsa

déensembl e. Cette op®ration dbéam®nagemel
plusieurs phases,doi t per mettre, gr ©ce une r ®f |
sur | a relation de cet espace avec S

aménagement de qualité.

Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD , la
zone comportera au minimum 16 logements.

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne

31



Insertion paysagére et architecturale

Les formes urbaines sont a diversifier et | 6 ar chi tecture contempor a

autori s®e | orsque |l e projet appara’t comme un en
dialogue avec son environnement ou lorsque le projet utilise des matériaux et

des technigues innovantes d®coul ande de | a mi sce

haute qualit® environnementale ou de | 6utili st es

Il est recommandé une forte compacité des constructions (constructions
accolées; | ogements group®s ¢é) .

Images de référence de formes urbaines groupées et collectives, illustrations
non opposables

Les limites Nord et Ouest de la zone seront plantées par une haie champétre
pouvant comporter entre 1 et 5 arbres pour 100 m de haie. Les essences
recommandés sont (liste non exhaustive) Erable sycomore, Merisier, Noyer,
Charme, Cornouiller sanguin, Eglantier, Erable champétre, Lilas commun,
Noisetier commun, Troéne commun, Viorne lantane, Viorne obier.

— Plantation des arbustes tous les 50 cm en quinconce sur 2 rangs espacés de 1 m pour
les haies H1 (230 ml) et H3 (200 ml) ;

— Plantation d’arbres de haut jet (Erable sycomore, Merisier, Noyer) tous les 10 m sur I'in-
ter-rang pour les haies H1 et H3 ;

10m 0,5m

Fiche exp®rience boca@argaeens | 6Yonne,

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 32



Orientations environnementale s et prévention des risques

Les arbres existant devront autant que possible étre préservés.

Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas déi mpos s
doéoinfiltration des e ellesxpoupdniétre rgjetéessdans | a |
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial.
Les clbtures devront permettre le passage de la petite faune sur au moins une Orientations en matiére de mobilités, voiries et stationnements
partie.
Les acces a la zone seront doubles :
- un acces est par Rue de la Chapelle,
- un acceés par la Rue de la Grange aux Dimes.
La voirie de desserte interne a cette zone se raccordant aux deux acces
précédentss er a traversante. Cette voirie disty
trottoirs et de plantations.

1
i
< ]
Liad L
I \\ ) /)
\
L //,So.. 4,504—- 4,50.4 1 &5 m
A = A 7 7
AANTE E5pbee  PuBlic Lo, 50 m
- ‘
Col/émf‘f
Exemple de voirie primaire, illustration non opposable
Les réseaux techniques seront enterrés.
) e . w%"‘ >
Exemples de cl6tures favorables a la petite faune

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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4Sch®ma _indicatif non opposabl

e

ustrant

|l es principes

OAP ZONE 1AU FOUCHERES

Limite de zone 1AU

|: Voirie traversante

Plantation d'une haie
champétre

déam®nagement
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2.7. COMMUNE DE NAILLY - ZONE 1AU

1° Description de la zone

La zone 1AU d 6 unz2hasedqraigefai centreedu Boairg, tans
une zone de jardins et de prairieGarem®sop@e ¥ o
et la Grande Rue. Ces deux axes routiers structurant du village supportent
| 6ensembl e des r®seaux publics.

Léaltitude moyennell4dnetlapente derd & es srientée e 1
en direction du Sud.

La zone ne participe pas aux corridors ®

Elle est masquée par des fronts béatis s ur | 6ensembl e de son
existants et constitue en fait une vaste dent creuse.

La zone nbest concern®e par aucun risque

La zone vue depu.is le Nord (Grande Rue)
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depui s Ie

Acc s “ |l a zone

2 Enjeux de la zone

Insertion paysagére et architecturale

L6i mplantation des

la trame urbaine environnante.

n o u vaephsde discoatinuit&sdansu c t i o

Les parcelles devront présenter des géométries simples, ainsi que des tailles

vari ®es, afin de permettre une mixit® de

Orientations environnementale s et prévention des risques

Les constructions destinat i odevrahtd Haashla tmastre dwun
possible, respecter le principe des constructions bioclimatiques. Pour cela, les
pleed BE VieP bt péfkrerftitilement orientées vers le Sud (baies vitrées
importantes notamment).

La zone a pour vocation dbéaccueilli princi qgue | es
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet

ddaccueillir de nouveaux r®sidents proxim ie de
Nailly. La zone est en effet distante de 300 m du centre du village (mairie,

commerce) et de 500 m environ des équipements sportifs.

30bjectif de | 68O0OAP et principes dbéam®nageme,]

Orientations programmatique s :

Confor m®@ment " -2106 alrut iColdee Rl.Lel 31 ur bani s me, | €

sont autori s®es l ors de I a r®al i sati on d

déensembl e. Cette op®ration dbéam®nagement d

plusieurs phases,doi t per mettre, gr ©Oce une r ®f | exi

sur | a relation de cet espace avec son

aménagement de qualité.

Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD, la

zone comportera au minimum 11 logements minimum. Principes doéorientation des pi “ces afin de
OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 36



Les arbres existants devront autant que possible étre préservés.

Un verger conservatoire commun a tous les lots sera implanté sur le délaissé
delaparcelleper mettant | 6acc s ~ la zone.

dimensionnement au plus juste des chaussées (3,5 m de large par exemple)
en questionnant la collecte des ordures ménageéres. Il est inutile de
syst ®matiser la collecte des
volontaire en un point de regroupement des containers individuels permet de
s 0 a f frrdesrcontraintes dimensionnelles liées au camion poubelle (idem
pour la distribution du courrier qui peut se faire en un point convivial de
regroupement des boites aux lettres).

/

) ATERU MIXTE |

+ 44
GJ\/\G: N

Anglaise Hative AIyen3. misaison  finmai-débutiin  DOMNe  variddincustie

Belle magnifique (Belle de Chatenay, Belle de Sceavr, Bslle de Spa) gros mi-tardive mi-juillet DONME  pourametaur etoommen |

Belle de Juillet v | e miduilet S DOMNE i tabla st s commer: Unic VeGéae

Bigarreau Burlat assez gros précoce début juin ssaz bonne  pour amateur stcommen |

Bigarreau Buttner X  moyen mi-saison finjuin - début juil. ~ boMNe  detable pour amateu

Bigarreau Coeur Blanc o5 gras tardive fin juin bonne de commerca

Bigarreau Coeur de Pigeon o han mi-saison  finjuin - débutjul.  DONMe  da tabie et da commar

Bigarreau Coeur noir X moyen mi juillet frés bonne - pour amateur etoommer:

Bigarreau Géant d’Edelfingen X t,gﬁ,é_g débutjullet  trésbonne pourametauretcommer

Bigarreau Gold X gasar gros mi-saison  finjuin-débutjul.  DONMe  dotable pour amatsu

Bigarreau Gros Coeuret X t,gg,ég mi-saison fin juin bonne do table

Bigarreau Marmotte x trés gros mi-hétive fin juin - début juil. res bonNe  irés appréciée, commen EsPacE Pobiic

Bigarreau Napoléon X  assez gros mi-hétive fin juin DOMNE da tabis &t da commars B = '

i — e b - — ;
S:gﬁ: gf:ﬁﬁzo” e i BN B E— Exemple de voirie partagée, illustrations non opposables
Liste des espéces fruitieres anciennes du Géatinais
Les réseaux techniques seront enterreés.
Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas déi mpossibilit®
déinfiltration des e ellesxpoupdniéire rgjetéessdans | a parcel | e,
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial.
Orientations en matiere de mobilités, voiries et stationnements

Un acc s unigue sera r®alis® sur |l a Rue de | 6Ancienne Gar e.
Les constructions localisées au Nord en bordure de la RD 26 peuvent sortir
directement sur cette voie.
La voirie interne a la zone sera de type « partagée » entre les différents modes
de d®pl acement . Le partage de voirie sbeffectuera not amment par un

d®c het s

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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4Sch®ma _indicatif non opposabl

e

ustrant

es principes

OAP ZONE 1AU NAILLY

Limite de zone 1AU

|: Voirie partagée

DR Verger partagé

déam®nagement
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2.8. COMMUNE DE PIFFONDS - ZONE 1AU
VILLAGE

1° Description de la zone

La zone 1AU dob u®m9 haselpcalisefdans lé prolodgement des
logements du bailleur social Domanys au lieu-dit « Belle Cour ». Le foncier
appartient par ailleurs au bailleur social. La zone est étendue en direction de
| 6OQuest sur un jardin priv® en cours doba

Léaltitude moyenne 874rem dt ka pente estoriemteetende 1
direction du edieves|odEeatemogedne det3 %).

La zone est accessible par la Grande Rue q u i supporte | 6ens
réseaux.

Elle est occupée par une prairie de fauche non déclarée a la PAC. Elle ne
participe pas aux corridors ®cologiques

La zone est masquée par le front bati existant depuis le Sud et par la ripisylve
duruisseaud e p u i slakoheeesttperceptible depuis les espaces agricoles
au Nord.

Elen6est concern®e par aucun risgue connu

Localisation de la zone
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: i :
Vue de la zone depuis la route de Launay

2 Enjeux de la zone

dbaccuei
urbanisation permet la construction immédiate de logements dans la continuité
du projet Domanys.

La zone a pour vocation

30bjectif de | 60AP et principes dbéam®nag

Orientations programmatique s :

Confor mPment " 2106 @lrut iColdee Rl.el1 31 ur bani s me

sont autori s®es l or s de | a r®alisatio
déensembl e. Cette op®ration dbéam®nagemel
plusieurs phases,doi t per mettre, gr©ce ~ une r ®f]
sur | a relation de cet espace avec S

aménagement de qualité.

Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD (11
logements/ha) , la zone comportera au minimum 10 logements.

Insertion paysagere et architecturale

L6i mplantation des
la trame urbaine environnante.

n o u vaephside discontinuitésdansu c t i ©

Les parcelles devront présenter des géométries simples, ainsi que des tailles
vari ®es, afin de permettre une mixit® de

Il est recommandé une forte compacité des constructions (constructions
accolées ; | ogement s ¢pmmeu po@sle léi3sement Belcourt
adjacent.

Le Lotissement Belcourt adjacent

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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Orientations environnementale s et prévention des risques
Lorientation des fa-ades principales ser \ / tions
du lotissement Belcourt (orientation Nord-Sud majoritairement). ‘\
Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En c as déi mposs ‘ \‘/ ~ ] N
déinfiltration des e allexpouprdntétre rgjdiéessdans | a p 1 WA »' ,
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial. \ A ‘4 \ ’(,4 ’/"J /A‘ {// ‘
R R 0,
WA
Léinterface avec |l a zone agricole | imit & ’- L i e
champétre.
Yoy O VY con N N /—\
L~ 7 O N
LA HAIE CHAMPETRE 3 ¢ 3 £a
: d38 dzs |2
- i i, b b Y
(w‘naa?/(r ”é(f’ el or e M i Aporie » e 83 s 9 _3
Brdine & s N grobolan fonchier 2*’& 3 Jeé
ot g j e Waf £33
lllustration non opposable
Orientations en matiére de mobilités, voiries et stationnements
Indigéne, biodiversité, niches A - - .
S o Lacc s la zone ser a r®al i s® par pro
écologiques.. .
lotissement Belcourt.
Les voiries de la zone seront de gabarit identiques a celles du lotissement
Bel court (Il argeur de chauss®e de | 6ordre

Les réseaux techniques seront enterrés.
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4Sch®ma indicatif non opposable illustrant | es principes dbéam®nagement

OAP ZONE 1AU PIFFONDS
VILLAGE

Limite de zone 1AU

@ Voie de desserte

seseeee  Haie champétre
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2.9. COMMUNE DE PIFFONDS - ZONE 1AU LES
BOURASSIERS

1° Description de la zone

La seconde zone 1AU de Piffonds se localise au hameau « Les Bourassiers ».
Déune s up edrdfha, taizene gk docalise dans un espace agricole et
b®n®ficie doéacc s direct depuis |l a route des Ratorets.

Léaltitude moyenne 84dem dt la pente escoriemteetende 1
direction du Sud (pente moyenne de 6 %).

lLazone ne participe pas aux corridors ®cologiques et nbest pas humi de.
Elle est masquée par des constructions et des boisements coté Ouest, Est et
Sud. La zone constitue en fait une vaste dent creuse et ne présente aucun

enjeu paysager.

La zone nbest concern®e par aucun risque connu r®dhibitoire " la construction.

Localisation de la zone

La zone vue depuis le Sud, depuis la route des Ratorets
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