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CHAPITRE 1 : PRINCIPE DES OAP ET ECHEANCIER PREVISIONNEL
DOOUVERTURE
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1.1. PRINCIPE DES OAP

Conf or m®@ment
contiennent des Orientations
qui comprennent en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, des dispositions portant sur l'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements.

Conf or m®@ment
comportent également un échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation
des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a
chacune d'elles, le cas échéant.

Enfin | 6a81duméEnee Cbade digpdse que les OAP définissent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les
actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités
écologiques.

LéoarticndiChde®&1l1de | durbani sme donne
contenu des orientations
notamment :

-6l uu€Cadec | e@le LI Dot bani
doAm®nagement lesquellesdies prBjetso de rcanstmuaidn i ed diamén&yénieht situés en

6il6adu i €Cloele Ld®e51 6Ur bani

ddam®n auyenime n t

desserte, ou s'appliqgue le plafonnement a proximité des transports
prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36 ;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les
| &anges Rilbdihes et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans

limite d'un espace agricole integrent un espace de transition végétalisé
non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés,
ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. »

sme, |l es OAP
La portée juridique des OAP est régie p ar | 6 ar t-1 dul cede He.
| Gurbani sme : ¢ L'"ex®cution par to

travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant
aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au réglement et a
ses documents graphiques. Ces travaux ou opérations sont, en outre,
compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement et de
programmation. »

Lez rORR sositi dont soppapables ors deula délivrance des autorisations
dbudbamirome ammaer mn s g diele déreotiret déaaratioes,
préalables. Contrairement au réglement, il est expressément prévu que cette

opposabilit® ne se manifeste quben
« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser
la densification et assurer le développement de la commune ;
2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de
réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la
réalisation de commerces ;
3° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager ;
4° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics ;
5° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la
OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais-en-Bourgogne. 4
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1.2.TYPES D6 OAP

1 Une OAP thématique pour les clétures.

Les OAP du PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en
Bourgogne concernent :

1T Les sites dboébextension des e«lasséed oppes urbaines existantes
en zone 1AU. Les zones deréserves2 AU ne font pas | 6objet doéOAP
dans l a mesure ou l eur ouverture ° l urbanisation n®cessite une
évolution du PLU (modification ou modification simplifiée). Dans ce
cas | 60OAP sera ®|l abor®e | ors he | 6ouverture ° | 6urbanisation de
zone ;

1 Lazone 1AUL & vocation de loisirs a Fouchéres ;
T Leszonesdbactivit®s ®conomjques class®es 1AUE
1 La zone UE a Chéroy.

Les OAP précédentes constituent des OAP sectorielles.

Les communes concernées par des OAP sectorielles sont les suivantes :
- Chaumot,
- Cheroy,
- Dollot,
- Egriselles-le-Bocage,
- Foucheres,
- Nailly,
- Piffonds
- Savigny-sur-Clairis,
- Saint-Valérien,
- Subligny,
- Villebougis,
- Villeneuve-la-Dondagre

Conformément au SCOT, des OAP thématiques ont été élaborées :

1 Une OAP thématique pour les corridors écologiques ;

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gétinais-en-Bourgogne.



R Nailly 1AU 1
1.3. ECHEANCI ER PREVI SI ONNEL D6 OUV ERTU E
A LOURBANI SATI ON DES Z O N]JE S AU
1 AU Village 1
Le phasage des ouvertures " redpéctera tess ni s af i onP'fBO%d§ zomes AU
principes suivants : 1 AU Les Bourassiers 2
f La phase 1 correspond a une ouverture immédiate des zones a Saint-Agnan 2 AU 2
| approbation du PLUR22pour | a p®riode 2024
1 La phase 2 correspond & une ouverture différée couvrant la période Savigny-sur-Clairis 1 AUE 1
2030 7 2035. Cette phase correspond a certaines zones classées
1AU mais aussi aux zones classées en réserve fonciere 2 AU. Ces Saint-Valérien 1 AU 1
dernieresneb ®n ®f i ci ent pas d6éOAP.
1 AUE 1
Les zones vocations dbacti vAUEGsNt ®c onjlomi ques d®n3TﬂU%édengalettes 1
toutes ouvertes en phase 1 .
u uv p Subligny 1 AU Le Champ du 2
Le tableau ci-dessous synthétise | es ®c h®ances "ddodwweratnurs ati on Cerf
des zones a urbaniser. 1 AU Les Clouzeaux 2
1 AU La Mardelle Aux >
Commune Classement de la zone Phasage doéog Villebougis Cerceaux
1 AU Rue Champs 1
Mercier
Chaumot 1AU 1 Villeneuve-la-Dondagre 1 AUE 1
1 AU Ouest 2
Cheroy 1 AU Est 1
1 AUE 1
Dollot 1AU 1
Egriselles-le-Bocage 1AU 1
Fouchéres 1AU 1
Foucheres 1 AUL 1

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gétinais-en-Bourgogne.
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GATINAIS EN BOURGOGNE
LAN LOCAL D’URBANISME
I NTERCOMMUNAL

CHAPITRE 2 : ORI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET DE PR
DES ZONES 1AU A VOCATI ON DOHABI TAT
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2.1. COMMUNE DE CHAUMOT - ZONE 1AU

1° Description de la zone

La zone 1AU se localise en bordure de la voie communale n°3 (rue Xavier de
Saxe), au centre du bourg.

Elle posséde une superficie de 0,27 ha.

Cette zone est occupée par une prairie mésophile et quelques arbreset no6e st
pas humide. Elle ne participe pas aux corridors écologiques.

Elle est entourée de constructions existantes a vocation de logements mais
les parcelles ne sont pas directement desservies en réseaux publics.

L a zone néest concer n®e p ahibitoire@ uac lan ri
construction.

La zone possédeuneal t i tude moyenne de 137,8 m.
% est orientée en direction du Sud.

Elle est bordée au Nord (bordure de route) par une haie ornementale basse et
au Sud par quelques boisementsaufondd 6 un val |l on.

La zone &est peu sde nue ipdysager depuis e Ngrdy son t
urbanisation prolongera le front bati existant (la zone peut étre assimilée a
une dent creuse).

Vue depuis le Sud, la zone est partiellement masquée par une bande boisée
existante (arbres de haut-jet).

Vue de la zone en bordure immédiate de la voie communale

2 Enjeux de la zone

La zone a pour vocation dbéaccueillir pr
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 8



de limite r | 6®t i rement de | a zone urbani s®e et déaccueil lir | es nouveauxX
e

résidents a proximité de tous les équipements communaux (330 m de la Afin d i miter | 6i mpact v i sian® berontl e pui
mairie). implantées du cbté de la rue Xavier de Saxe (la marge de recul maximale

sera de 20 m par rapport aux emprises publiques de la route. Les
30bjectif de |1 60O0AP et principes doéam®n ag eonstrutttonsserontalsre pegues depuis le Sud comme la poursuite du front

béti existant.
Orientations programmatiques : L6i mp | ades mouvelleshconstructions ne créera pas de discontinuité

dans la trame urbaine environnante.
Conf or m®mdaetR.151-20du&o de de | 6, les dorsstnuctions) e

sont aut ori s®es |l or s de la r®alisat i ores pagalas devroptpréserder des geomeirigsasimlesaains que des tailles
déensemble. Cette op®ration d(‘)am®nagemenvtafdinSs,ent'ﬂbeierl fArei ppeuneté s Mpemeemi xi t ® de
plusieurs phases, doit permettre, grace a une réflexionglobal e sur | despace
sur la relation de «cet espace avec SOC,qmpt%tﬁ:qpldqlgﬂth%,lﬁgtﬁr{assem%pggeé/rgrm?trgpmlte%ILro| nsertic
aménagement de qualité. des constructions dans la pente devra étre réalisée qualitativement, en évitant

les enrochements ou murs cyclopéens ou les aménagements/terrassements
Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD (11 lourds.

logements/ha) , la zone comportera au minimum 3 logements.

| . . hi | m Quelques solutions adaptées aux différents types de pente
nsertion paysagere et architecturale :

La limite Nord de la zone (en bordure de route) sera végétalisée par une haie ey .i T/{
basse taill ®e ~ base dbessences | ocal es ¢ Utiliser des murets pour ﬂVOIE-»

structurer les terrassements

Iy
Iﬁ“:’

Intégrer les accés pour la voiture \ I ‘

VOIE ‘:f 10 ™ /\
- L _":/ : j

Utiliser des f‘.r% 4 |

terrasses latérales Construire A | v

en escalier

Orientations environnementales et prévention des risques :

Les constructions desti nat i odevraht) Haasbla tmasure duwn
Illustration non opposable

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 9



possible, respecter le principe des constructions bioclimatiques. Pour cela, les Orientations en matiére de mobilités, voiries et stationnements :
piéces de vie seront préférentiellement orientées vers le Sud (baies vitrées
importantes notamment).

Les acces se feront depuis la rue Xavier de Saxe.

Les réseaux techniques seront enterrés.

l.
MLHH

Principes dbéorientation des pi ces afin de profiter doéun ensoleill ement maxi mal

Les cl6tures devront permettre le passage de la petite faune sur au moins une
partie.

Les eaux pluviales seront infilirées a la parcelle. En ¢ a spossbdité m
déinfiltration des e ellesxpouprdniétre rgjetéessdans | a parcel | e,
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial.

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne



4Sch®ma _indicatif non opposabl

e

ustrant

es

pri

nci

pes ddam®nagement

OAP ZONE 1AU CHAUMOT

Limite de zone 1AU

Sesssss? Haie mixte basse

== Implantat.ion de_;s_ o
constructions limitée a 20

m maximum des
emprises publiques de la
route

Orientation Sud des piéces
~ devie

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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2.2. COMMUNE DE CHEROY - ZONE 1AU OUEST

1° Description de la zone

La zone 1AU se localise en bordure de la rue de la Croix Saint- Marc, dans le
prolongement de | 6durbanisation existante

Elle posséde une superficie de 1,2 ha.

Cette zone est occupée par des cultures et une friche arbustive. Elle ne
participe pas aux corridors écologiqueset ndest .pas humide

Elle est située dans le prolongement du supermarché immédiatement localisé

| 6 Est
L a zone néest concern®e p ahibitoire@ uac lan ri
construction.
Elle posséde une altitude moyenne de 150,3 m. La pente 2% | d6or

est orientée en directiondu Sudet de | 6 Ouest
Une haie basse taillée borde de cet espace c6té rue de la Croix Saint- Marc.

Lazonesb6inscrit dans un gificinlséal peu gehsible.a | e me
Son urbanisation entrainera un décalage du f r ont bot i ddédune
meétres vers la zone agricole. Le nouveau front bati se confondra avec le front

bati existant.

Vue de la zone depuis la rue de la Croix Saint-Marc

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 12



2 Enjeux de la zone LA HAIE CHAMPETRE

&?ﬁs,é . "
La zone a pour vocation dobéaccicedqueles r il Abidpne Sl | p s, “}t’”/é
. s . . . .. . . o off 2 Lsrchier
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet Bortine 8, Mot e g © ‘j {/Zvraﬁfo/«~ j i
ddbaccueillir de nouveaux r®sidents ~ p : S

Cheroy. Le centre commercial est en effetdistantde 50 m et [ a mai
élémentaire et le complexe sportif de 300 m. Ces équipements sont donc
accessibles par des modes doux et <ce
un cheminement doux au droit immédiat de la zone 1AU.

La zone poss de toutefois act uegdolrqane n't
son urbanisation nbest envisag®e quden

Indigéne, biodiversité, niches
écologiques..

30bjecti f de | 6 0OAP et principes doéam®n

Orientations programmatiques :

Confor m®@ment " -2106 arut iColdee Rl.el 3 ur bani s me,
sont autorisées Il ors de | a r®al i sation déune o
déensembl e. Cette op®ration dbéam®nagement ,,”
plusieurs phases,doi t per mettre, gr©ce ~ wune r ®fIl e \ ‘,
sur la relation de cet espace avec son environneme nt |, dbébassurer (\
aménagement de qualité. - ‘

Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD (11
logements/ha) , la zone comportera au minimum 13 logements.

Insertion paysageére et architecturale :

les constructi ons menbdamspalzana masril@st exigd uinb r e —O o (}(} O
am®nagement de qualit® entre |l a zone 1AU ¢ W "_y{ {‘,; | | e
Pour cela, la limite Ouest de la zone 1AU sera végétalisée par une haie haute 23t ‘5_-;.., st 7 PR, (g P
et dense " base dbébessences |l ocales et melll Ea‘}"' & 'é_g I

i gl
Lescléture s pl eines en | imite de | 6espace agr.i ::EZ “é’_iféég

lllustration non opposable

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 13



La haie basse taillée en limite de la rue sera conservée et renforcée.

Les parcelles devront présenter des géométries simples, ainsi que des tailles
variées,afi n de permettre une mixit® des for mes

Orientations environnementales et prévention des risques :

Les clbtures devront permettre le passage de la petite faune sur au moins une
partie.

Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas doéi mpos s
déinfiltration des e allexpouprdnuétrd rgetéessdans | a |
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial.

Orientations en matiere de mobilités, voiries et stationnements :

Lbacc s 7 |l a zone s dalaCraix@aint-Marc® Cefteavoie | e r
assurera un bouclage de la zone.

La voirie interne a la zone sera de type « partagée » entre les différents
modes de d®pl acement . L e erp motamraegtepar dre v 0 i
dimensionnement au plus juste des chaussées (3,5 m de large par exemple)

en questionnant la collecte des ordures ménageres. Il est inutile de

syst ®matiser l a collecte des d®chets m
volontaire en un point de regroupement des containers individuels permet de
sb6baffranchir des contraintes dimensionn
pour la distribution du courrier qui peut se faire en un point convivial de
regroupement des boites aux lettres).

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 14



La voirie sera adaptée afin de prendre en compte la circulation des services
de secours.

{1 aTer0 mixTE | &

|
Hhic VeGETME

Exemple de voirie partagée, illustrations non opposables

Les réseaux techniques seront enterrés.

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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4Sch®ma indicatif non _opposabl

e

lnustrant

|l es principes ddédam®nageme

OAP ZONE 1AU CHEROY OUEST

Limite de zone 1AU
esess? Haie mixte tampon

<} Bouclage de voirie

Y Haie basse taillee a
préserver et renforcer
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2.3. COMMUNE DE CHEROY - ZONE 1AU EST

1° Description de la zone

La zone 1AU Est se localise au lieu-dit « Le Bordeau » entre la rue du )
GOtinais et | e chemin doéexpl docttua®@dileon nA
Domard.

La zone posséde une superficie de 1,4 ha.

Cette zone est occupée par des cultures. Elle ne participe pas aux corridors
®col ogiqgues et nbéest pas humide.

Elle est située entre deux zones UB urbanisées e t en cours doburba

La zone est masquée par des fronts batis existants et ne présente de ce fait
aucun enjeu paysager.

L a zone nbest concern®e par aucun ri
construction.
ElI'le poss de une altitude moyenne de 15

est orient ®e en diEssection du Nord et de

Localisation de la zone

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 17



Insertion paysageére et architecturale :

Les faitages des constructions principales seront orientés parallélement a la

voie centrale desservant |l a zone du Nor
rues du docteur Odile Domard et du Géatinais.

Les formes urbaines sont a diversifier et | 6 ar chi t ect uineeest cont ¢

autori s®e |l orsque |l e projet appara’t <co
dialogue avec son environnement ou lorsque le projet utilise des matériaux et
i , des techniques innovantes d®coul ant de
Vue de la zone depis la rue du Gatinais de haute qualit¢ environnement al e ou de  dut il

renouvelables.

2 Enjeux de la zone Il est recommandé une forte compacité des constructions (constructions
accolées; | ogements group®s ¢é) .

La zone a pour vocation dbéaccueillir princionalement de | dhabitat. bien aue | es

activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet

dod a c iliude nouveaux résidents a proximité immédiate des lieux de vie de

Cheroy. Le centre commercial est en effet distant de 400 m et la mairie,

| 6®col e ® ®mentaire et | €es équipeméntssant sportif
donc accessibles par des modes douxetce ddéaut ant plus que | a ¢
créé un cheminement doux au droit immédiat de la zone 1AU.

Orientations programmatiques :

Conform®ment " -2106armt iColdee Rl.el 3 16 uruchoasni s me | e
sont autori s®es l ors de I a r®al i sati on d¢
déensemble. Cette op®ration dbébam®nagement d
plusieurs phases,doi t per mettre, gr©ce ~ une r®fl exi

sur la relation de cet espac e avec son environnement,
aménagement de qualité.

Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD (11
logements/ha) , la zone comportera au minimum 15 logements.

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 18



Images de référence de formes urbaines groupées et collectives, illustrations
non opposables

Orientations environnementales et prévention des risques :

Les cl6tures devront permettre le passage de la petite faune sur au moins une
partie.

Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas ddéi mpos s
déinfiltration des e alexpoupdniétrd rgetéessdans | a |
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial.

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 19



Orientations en matiére de mobilités, voiries et stationnements :

Léacc s ° | a zpameruede Gasinais & pal la reieRdu docteur
Odile Domard p ar une Vvoirie traversante. Cette derni re

chaussée bordée de trottoirs et de plantations.

Exemple de voirie primaire, illustration non opposable

Pour les logements aux extrémités Nord et Sud de la zone, les acceés directs
a la rue du docteur Domard et la rue du Gétinais sont autorisés.

La possibilit® dbdbune desserDaensvedrdsatltéemhstte dumiet
aire de retournement sera créée.

Les réseaux techniques seront enterrés.

°tre

di sposer a

pr ®ser v®e.

déune

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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4Sch®ma _indicatif non opposabl

e illustrant Il es principes ddam®nagement

OAP ZONE 1AU CHEROY EST

Limite de zone 1AU

Garder la possibilité d'une
desserte ultérieure suite a
I'agrandissement de la zone,
aire de retournement en attente

Accés directs sur la Rue du
Docteur Domard et la Rue du
Gatinais autorisés
Plantations d’alignement

Haies

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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2.4. COMMUNE DE DOLLOT - ZONE 1AU

1° Description de la zone

super fi cseelocatise auOlieuddit «Llma

La zone 1AU db6une
| 6 Edage.du vi |

Renauderie » ~
La zone est accessible par la Grande Rue.

Cette zone est occupée par des jardins et une prairie mésophile. Elle ne
participe pas aux corridors ®cologiques

Elle estsituéel 6arri re des construct ilodepuse xi
la parcelle 744.

La zone est masquée par des fronts batis existants et ne présente de ce fait
aucun enjeu paysager.

L a zone nbest concern®e par aucun ri
construction.

Elle posséde une altitude moyenne de 1519 m.La pente de&e% 6ordre de

est orientée en directiondu Sudet Hse | 0
La zone " ma'trise fonci re priv®e a fai
récemment.

Vue de la zone depuis la Grande Re

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 22



L 6 plamtation des constructions est libre sur les lots

Les interfaces avec l a zone agricole
économiques au Sud devront étre traités avec qualité. La pl ant ati on
haie champétre mixte dans laquelle alternent des espéces arbustives et

arborés permettra de masquer le bati et préserver le silhouette du village. Le

b©ti so6ins re actuell ement dans un ®crin
Cette haie peut comporter entre 1 et 5 arbres pour une longueur de haie de

100 m. Les essences recommandés sont (liste non exhaustive) Erable
sycomore, Merisier, Noyer, Charme, Cornouiller sanguin, Eglantier, Erable
champétre, Lilas commun, Noisetier commun, Troéne commun, Viorne

lantane, Viorne obier.

Acces a la zone depuis la parcelle 744 Grande Rue
— Plantation des arbustes tous les 50 cm en quinconce sur 2 rangs espacés de 1 m pour

les haies H1 (230 ml) et H3 (200 ml) ;
— Plantation d’arbres de haut jet (Erable sycomore, Merisier, Noyer) tous les 10 m sur I'in-

2 Enjeux de la zone ter-rang pour les haies H1 et H3 ;
La zone a pour vocation dbéaccueillir pri ) L ) . N vl es
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet ® © I 1m
ddaccueil lir de nouv e ammédiate®es iliednede vies de ™ pro e e e e e
Dollot. La zone est en effet distante de 500 m du centre du village. < > <>

10m 0,5m
30bjectif de | 60OAP et principes dbéam®nagement F"'crhéss;e))é% fe'r®nce bocagargageens | oYonne,

. . . ) Orientations environnementales et prévention des risques :
Orientations programmatiques :

Conform®ment ~-2106almut iColde Rl.el Sctinstracioasn i s me ,LeAsl.egu pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas dﬁ?. mp o s s
sont autori s®es |l ors de I a r®al i sat.i orgo'd%_u'nlet roar}(é)roapt,idoenS _ﬁl%llg%ﬁwﬁdguéetéerﬁ%dﬁe?ssdans ba
déensembl e. Cette op®ration dbéam®nageme nupexndt%r%r}?tgrslRybd‘angler&st?qupI%wgut comporter

plusieurs phases,doi t permettre, gr©ce ° une r®fl exion globale sur | despace et

sur la relation de cet espace avec son environneme(n)t,tt_dﬁasst_urgr bLi'tn .  stati s -
aménagement de qualité. rientations en matiere de mobilités, voiries et stationnements :

Léacc s 7 | a z o naeGrasde Rue via |®mailcdlles7@4. \pna aire

Compte tenu du découpage en lots, la zone 1AU comportera au minimum 5 ’ B
de retournement sera aménagée en fond de zone.

logements, soit une densité de 11 logements/ha conformément au SCOT.

Insertion paysagére et architecturale : Les réseaux techniques seront enterres.
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4Schémaindi cat i f non opposable il

ustrant

es

principes db6éam®nagement

OAP ZONE 1AU DOLLOT

Limite de zone 1AU
oo Haie champétre a planter
D Accés double sens

D Espace de dégagement,
aire de retournement

OAP :
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2.5. COMMUNE DE EGRISELLES LE BOCAGE -
ZONE 1AU

1° Description de la zone

L 1 AU d 6 u h<4ha sedqeadise fri point bas duevillage, a

one
tr®mi t® de sl a Rue des Pinson

o o
X N

e

o

a itude moyenne de |l a zone &est de 16"
r ti on du ediewnes ledSad(zente ncogeane te 15 %).

o

Lo6al
dire

La zone est accessibleparlaRue des Pinsons ~° | 6Est qui
des réseaux mais aussip a rAlléé des Pr ®s qui est auj ourdoéhu

Cette zone est occupée par des jardins et quelques arbres isolés. Elle ne
participe pas aux corridors ®cologiques

La zone est masquée par des fronts batis existants au Nord et au Sud par la
ripisylve du ruisseau. La zone constitue en fait une vaste dent creuse et ne

présente aucun enjeu paysager. Localisation de la zone
L a zone ndest concer n®e par aucun rics
construction.

La rue des Pinsons, la zone est localisée derriére les constructions existantes

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne 25



Insertion paysageére et architecturale :

L6i mplantation des nouvedpa®de disconimsitér uct i
dans la trame urbaine environnante.

Les parcelles devront présenter des géométries simples, ainsi que des tailles
vari ®es, afin de permettre une mixit® de

L6insertion des constructions dans I
qualitativement, en évitant les enrochements ou murs cyclopéens ou les
aménagements/terrassements lourds.

Le centre de la zone est occupé par une prairie mésophile m Quelques solutions adaptées aux différents types de pente

2 Enjeux de la zone ! f
T lm=n, J__‘\<— ' 1/{ -~
Utiliser des murets pour ﬂ‘_VOIE n-> | I

La zone a pour vocation doéaccueillir pri otibir it o e PN es
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet Uttiser des dem-niveaux
ddbaccueillir de nouveaux r®sidentsla™ pro
zone est en effet distante de 300 m du centre du village (mairie, église, : “—' ‘
commerces, école, équipements sportifs). v I [ ‘ -1 VOIE

X U

Intégrer les accés pour la voiture

\_voIE 5’/_: o T~ ) 2

30bjecti APdet 1@Oi nci pes dbéam®nagement ~ |

Orientations programmatiques : Villimmeey el ' .

) ) en escalier qVOIE
Conf or m®@ment " -2106 @t iColdee Rl.el31ur bani sme, o
sont autori s®es Il ors de | a r®al i sation déune op®rati on déam®nagement
dédensembl e. Cettegom®ntatd deansgddmm®an aqui peut comporter
plusieurs phases,doi t per mettre, gr©ce ~ wune r ®f | exOrigniatiogd epvirannementales et préventipradeserisgues :
sur | a relation de cet espace avec son environnement, ddassurer un
aménagement de qualité. Les constructions destinat i odevrahtd Haashla tmasure dwn

possible, respecter le principe des constructions bioclimatiques. Pour cela, les

Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD (11 pieces de vie seront préférentiellement orientées vers le Sud (baies vitrées
logements/ha) , la zone comportera au minimum 15 logements. importantes notamment).
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Principes dodéorientation des pi ces afin de
Les arbres existant devront autant que possible étre préservés.

Les cl6tures devront permettre le passage de la petite faune sur au moins une
partie.

Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas doéi mpos s
déinfiltration des le, allesxpouprdniétre rgetéessdans | a |
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial.
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Orientations en matiére de mobilités, voiries et stationnements : La voirie sera adaptée afin de prendre en compte la circulation des services
de secours.
Les acceés a la zone seront doubles :
-unaccésestpar | 0 edela R mes Pigsons ; Les réseaux techniques seront enterrés.
-unoudeux acc s par | 6®opepro(pageanempbaAal | ®e
desPréset / ou un acc s sur | 6empl acement r®serv® sur | a parcelle 261. Un
cheminement piéton peut égalemet étre créé pour aboutir a cet emplacement
réserve.

Ces acces ne seront pas forcément a doubles sens. Afin de limiter les
traversées de la zone par des véhicules de non-résidents, la voirie peut étre a
sens unique.

La voirie interne a la zone sera de type « partagée » entre les différents

modes de d®pl acement. Le paotamaeptepardre voiri e sobeffectuer a

dimensionnement au plus juste des chaussées (3,5 m de large par exemple)

en questionnant la collecte des ordures ménageres. Il est inutile de

syst ®matiser la collecte des d®chets m®nagers au porte 7 porte. Léapport
volontaire en un point de regroupement des containers individuels permet de

sbaffranchir des contraintes dimensionnelles |i®es au camion poubelle (idem

pour la distribution du courrier qui peut se faire en un point convivial de
regroupement des boites aux lettres).

EsPACE Pubuc

Exemple de voirie partagée, illustrations non opposables
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déam®nagement

OAP ZONE 1AU EGRISELLES LE
BOCAGE

Limite de zone 1AU

Cheminement piéton

Voirie partagée

Arbres existants a
préserver si possible

OAP
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2.6. COMMUNE DE FOUCHERES - ZONE 1AU

1° Description de la zone

La zone 1AU ddéuneé hessepealisei cil deder @e Nor d
commune, entre la Rue de la Chapelle et la Rue de la Grange aux Dimes.

o

Léaltitude moyenne7l6 m etllaapentecest @rierdée ten d e
direction du ko6 @pedes@&made 3 %).

La zone est accessible par la Rue de la Chapelle et la Rue de la Grange aux
Dimes qui supportent] 6 ens embl e plkliss. r ®s e au x

Cette zone est occupée par des jardins et quelques arbres isolés. Elle ne
participe pas aux corridors ®cologiques

La zone est masquée par des fronts batis existantsau Sudet ~ | 6 Est . Elg
visibledepuis | e Nord et | 60uest aux entr ®e s

L a z ond comcéreee par aucun risque connu rédhibitoire a la
construction.

Localisation de la zone
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La zone est visible depui s | 6entr ®e Nord du

Quest du vill

age
2 Enjeux de la zone

La

vocat.i
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet

zone a pour on ddéaccueillir pr

ddaccueil lir de sapaximiégdaumédiate®es iliedrede vie de

Dollot. La zone est en effet distante de 200 m du centre du village (mairie,
église, commerces, équipements sportifs).

Le zone pr®sente pds@&av anmntaecce sdedi diest s s
structurantes du village.

30bjectif de | 68OAP et principes dbéam®nag

Orientations programmatiques :

Conf or m®ment " -2106 @rut iIColdee RIl.el 31 ur bani s me

¥iplhltaggutacrti sedePuj grlsa Ree dg '2esharaltico
déensemiCleete op®rati on dbéam®nagement do
plusieurs phases,doi t per mettre, gr ©ce une r ®f |
sur | a relation de cet espace avec S

aménagement de qualité.

Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD , la
zone comportera au minimum 16 logements.

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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Insertion paysageére et architecturale :

Les formes urbaines sont a diversifier et | 6 ar chi tecture contempora

autorisée lorsque le projet apparait commeune r ®el |l e Tuvre de cr ®at.i
dialogue avec son environnement ou lorsque le projet utilise des matériaux et

des techniques innovantes d®coul ant de | a mis
de haut e gualit® environnemental e ou de

renouvelables.

Il est recommandé une forte compacité des constructions (constructions
accolées; | ogements group®s ¢é) .

Images de référence de formes urbaines groupées et collectives, illustrations
non opposables

Les limites Nord et Ouest de la zone seront plantées par une haie champétre
pouvant comporter entre 1 et 5 arbres pour 100 m de haie. Les essences
recommandés sont (liste non exhaustive) Erable sycomore, Merisier, Noyer,
Charme, Cornouiller sanguin, Eglantier, Erable champétre, Lilas commun,
Noisetier commun, Troeéne commun, Viorne lantane, Viorne obier.

— Plantation des arbustes tous les 50 cm en quinconce sur 2 rangs espacés de 1 m pour
les haies H1 (230 ml) et H3 (200 ml) ;

— Plantation d’arbres de haut jet (Erable sycomore, Merisier, Noyer) tous les 10 m sur I'in-
ter-rang pour les haies H1 et H3 ;

10m 0,5m

Fiche exp®rience boca@argajeens | 6Yonne,
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Orientations environnementales et prévention des risques :

Les arbres existant devront autant que possible étre préservés.

Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas doéi mpos s
déinfiltration des e ellesxpoupdniétre regetéessdans | a |
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial.
Les clbtures devront permettre le passage de la petite faune sur au moins une Orientations en matiére de mobilités, voiries et stationnements :
partie.
Les acces a la zone seront doubles :
- un acces est par Rue de la Chapelle,
- un acceés par la Rue de la Grange aux Dimes.
La voirie de desserte interne a cette zone se raccordant aux deux acces
précédents ser a traversante Cette voirie dis
de trottoirs et de plantations.

1
i
< ]
Liad L
I \\ ) /)
\
L //,So.. 4,504—- 4,50.4 1 &5 m
A = A 7 7
AANTE E5pbee  PuBlic Lo, 50 m
- ‘
Col/émf‘f
Exemple de voirie primaire, illustration non opposable
Les réseaux techniques seront enterrés.
) e . w%"‘ >
Exemples de cl6tures favorables a la petite faune

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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4Sch®ma _indicatif non opposabl

e

ustrant

|l es principes
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|: Voirie traversante
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2.7. COMMUNE DE NAILLY - ZONE 1AU

1° Description de la zone

La zone 1AU d 6 unz2hasedqraige fai centreedu Boairg, tans
unezone de jardins et de prairies m®sop
Gare et la Grande Rue. Ces deux axes routiers structurant du village
supportent | 6ensemble des r®seaux public

Léaltitude moyennell4dneetla pente derd &0 est srientéd e 1
en direction du Sud.

La zone ne participe pas aux corridors ®

Elle est masquée par des fronts béatis s u r | 6ensembl e de son
existants et constitue en fait une vaste dent creuse.

L a zone nodest auzun c rsque ®@nnu péalhibitoire a la
construction.

La zevepms le Nord (Gran eT-'\;'u‘éf '
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Insertion paysageére et architecturale :

L6i mplantation des nouvedpagde disconimsitér uct i
dans la trame urbaine environnante.

Les parcelles devront présenter des géométries simples, ainsi que des tailles
vari ®es, afin de permettre une mixit® de

Orientations environnementales et prévention des risques :

Les constructions destinat i odevrahtd Haashla tmasure dwun
! ’ v _ Dl possible, respecter le principe des constructions bioclimatiques. Pour cela, les
Acc s ll'a zone depuis e Sud (Rue de paBed B Vit pléfrefidilement orientées vers le Sud (baies vitrées

. importantes notamment).
2 Enjeux de la zone P )

La zone a pour vocation dléeaclcouheaibliltiart ,p rbiinecni
activités non nuisantes soient également autorisées. Son urbanisation permet

ddaccueillir de nouveaux r®sidents 7~ proxim ie de
Nailly. La zone est en effet distante de 300 m du centre du village (mairie,

commerce) et de 500 m environ des équipements sportifs.

30bjectif de | 6O0OAP et principes dbéam®nageme,]

Orientations programmatiques :

Confor m®@ment " -2106 arut iColdee Rl.el 31 ur bani s me, [

sont autorisées lors de la r®al i sati on déune op®rati on

déensembl e. Cette op®ration dbéam®nagement d

plusieurs phases,doi t per mettre, gr©ce ~ une r ®fI exi

sur | a relation de cet espacereraune c son

aménagement de qualité.

Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD, la

zone comportera au minimum 11 logements minimum. Pinci pes doéorientation des pi “ces afin de p
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Les arbres existants devront autant que possible étre préservés.

Un verger conservatoire commun a tous les lots sera |mplante sur le délaissé
delaparceleper met t antazéné.acc s

Anglaise Hative s g g.,s mi-saison  finmai- débutjuin  bonne vaniété d'industriz
Belle magnifique (Belle de Chatenay, Belle de Sceavr, Bslle de Spa) gros mi-tardive mi-juillet DONME  pourametaur etoommen
Belle de Juillet o e mijulet  TESDOMNE o tabia ot decommers
Bigarreau Burlat assez gros précoce début juin 8ssez bonne  pour amateuratoommen
Bigarreau Buttner X  moyen mi-saison  finjuin - débutjuil.  bonne  detable pour amateu
Bigarreau Coeur Blanc ST tardive finjuin bonne TyETTTE
Bigarreau Coeur de Pigeon o han mi-saison  finjuin - débutjul.  DONMe  da tabie et da commar
Bigarreau Coeur noir X maoyen mi juillet frés bonne  pour amataur et commen:
Bigarreau Géant d’Edelfingen X t,gﬁ,ég débutjullet  trésbonne pourametauretcommer
Bigarreau Gold X gasar gros mi-saison  finjuin-débutjul.  DONMe  dotable pour amatsu
Bigarreau Gros Coeuret x ey mi-saison fin juin banne de table
Bigarreau Marmotte X  trésgros mi-hative fin juin - début juil. tres bonne  irés appréciée, commen
Bigarreau Napoléon X assezgros mi-hative fin juin bonne  de tabiks et ds commers
Bigarreau Reverchon gros mi-saison finjuin - début juil.  DOMNE  rés appriciée, commer
Biaarreau Starkina assez gros fin juillet bonne  pouramateuretcommen

Liste des espéces fruitieres anciennes du Géatinais

dimensionnement au plus juste des chaussées (3,5 m de large par exemple)

en questionnant la collecte des ordures ménageéres. Il est inutile de
syst®matiser la collecte des d®chets m
volontaire en un point de regroupement des containers individuels permet de

s 0 a f frrdesrcentraintes dimensionnelles liées au camion poubelle (idem

pour la distribution du courrier qui peut se faire en un point convivial de
regroupement des boites aux lettres).

}/59 -

ESPACE Pubuc 5,00 »

Exemple de voirie partagée, illustrations non opposables

Les réseaux techniques seront enterrés.

Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas déi mpossibilit®
déinfiltration des e ellesxpoupdniéire rgjetéessdans | a parcel | e,
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial.
Orientations en matiére de mobilités, voiries et stationnements :
Un acc s unigue sera r®alis® sur |l a Rue de | 6Ancienne Gar e.

Les constructions localisées au Nord en bordure de la RD 26 peuvent sortir
directement sur cette voie.

La voirie interne a la zone sera de type « partagée » entre les différents
modes de d®pl acement . Le

partage de voirie so6effectuera

not amment par un

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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4Sch®ma _indicatif non opposabl
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2.8. COMMUNE DE PIFFONDS - ZONE 1AU
VILLAGE

1° Description de la zone

La zone 1AU dodum®b7 ha sepozalide idans le praloagement
des logements du bailleur social Domanys au lieu-dit « Belle Cour ». Le
foncier appartient par ailleurs au bailleur social. La zone est étendue en

direction de | 6Ouest sur un jardin priv®
Léaltitude moyestdel8drem dt @ pente estorientée en
direction du edieves|odEeeatemogedne det3 %).

La zone est accessible par la Grande Rue q u i supporte | 6ens
réseaux.

Elle est occupée par une prairie de fauche non déclarée a la PAC. Elle ne
participe pas aux corridors ®cologiques

La zone est masquée par le front bati existant depuis le Sud et par la ripisylve
duruisseaud e p u i slalkoheeesttperceptible depuis les espaces agricoles
au Nord.

Elle n 6 ecenternée par aucun risque connu rédhibitoire a la construction.

Localisation de la zone
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: i :
Vue de la zone depuis la route de Launay

2 Enjeux de la zone

L a zone a pour vocat abemediétacdaceilldhiarbi
urbanisation permet la construction immédiate de logements dans la
continuité du projet Domanys.

30bjectif de | 60AP et principes dbéam®nag

Orientations programmatiques :

Confor m®@ment " -20du&odieclde ROH6LBEbani sme, I
sont autori s®es l ors de I a r®alisatio
déensembl e. Cette op®ration dbéam®nagemel
plusieurs phases,doi t per mettre, gr ©ce unae r ®f |
sur | a relation de cet espace avec S
aménagement de qualité.

Compte tenu de la densité en nombre de logement définie dans le PADD (11
logements/ha) , la zone comportera au minimum 10 logements.

Insertion paysagere et architecturale :

L6i mplantation des nouv edpa®de disconirmitér uct i
dans la trame urbaine environnante.

Les parcelles devront présenter des géométries simples, ainsi que des tailles

vari ®es, afin de per methhhitsd une mi xit® de

Il est recommandé une forte compacité des constructions (constructions
accolées ; | ogement s ¢pmmoeu po@sle léi3sement Belcourt
adjacent.

Le Lotissement Belcourt adjacent

OAP : PLUi de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne
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Orientations environnementales et prévention des risques :
Lorientation des fa-ades principales ser \ / tions
du lotissement Belcourt (orientation Nord-Sud majoritairement). ‘\
Les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle. En cas déi mposs ‘ \‘/ ~ ] N
déinfiltrati on Idpascelle, allesxpouprdntiétra rejdtéessdans 1 WA »'
un exutoire naturel ou dans le réseau pluvial. \ A ‘4 \ ’(,4 ’/"J /A‘ {// ‘
R R 0,
WA
Léinterface avec |l a zone agricole | imit & ’- L i e
champétre.
Yoy O VY con N N /—\
L~ 7 O N
LA HAIE CHAMPETRE 3 ¢ 4 ¢ |8z
: d38 dzs |2
- i v b3 b di 137
& -’6‘ ) /Z,&,é, (¢/;y/a«7/(r . aé(}pm( //7/”,&74,' e e W‘/’;” Arorie E*‘Saj 3 s! ﬁéﬂ
e A =4 j $2ag SUef 53
lllustration non opposable
Orientations en matiére de mobilités, voiries et stationnements :
Indigéne, biodiversité, niches A - . .
S o Lacc s l a zone ser a r®al i s® par pr o
écologiques.. .
lotissement Belcourt.
Les voiries de la zone seront de gabarit identiques a celles du lotissement
Belcourt (largeur de chauss®e de | 6ordre

Les réseaux techniques seront enterrés.
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4Sch®ma indicatif non opposable illustrant | es principes dbéam®nagement

OAP ZONE 1AU PIFFONDS
VILLAGE

Limite de zone 1AU

@ Voie de desserte

seseeee  Haie champétre
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2.9. COMMUNE DE PIFFONDS - ZONE 1AU LES
BOURASSIERS

1° Description de la zone

La seconde zone 1AU de Piffonds se localise au hameau «Les
Bourassiers ». D6 u n e s u p ®,4 liaj la Zore sedozalise dans un espace
agricole et b®n®ficie doébacc s direct dep

Léaltitude moyenne 844dem dt ka pente estoriemtéetende 1
direction du Sud (pente moyenne de 6 %).

lLazone ne participe pas aux corridors ®cd
Elle est masquée par des constructions et des boisements coté Ouest, Est et
Sud. La zone constitue en fait une vaste dent creuse et ne présente aucun
enjeu paysager.

La zone néest concer n®e par aucun ri squdg
construction. Localisation de la zone

La zone vue depuis le Sud, depuis la route des Ratorets
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