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1. LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE
1.1. Objet de 1a procédure

Le Plan Local d’'Urbanisme de la Communauté de communes du Gatinais en Bourgogne a été
approuvé par le conseil communautaire le 12 avril 2024 et opposable des le 2 mai 2024.

Larrété du Président n°2024-104 du 14 juin 2024 met en ceuvre une premiere modification
simplifiée. Cette modification simplifiée a pour but de :

e corriger le réglement de la zone UCs pour le domaine des Clairis a Savigny-sur-Clairis
conformément a la demande faite a Penquéte publique et validée par les élus lors de la
conférence des maires mais omise d’étre reportée avant 'approbation ;

e ajuster et d’adapter le réglement écrit: les précisions réglementaires permettent de
rendre le reglement écrit plus facile d’utilisation tant pour les pétitionnaires que pour le
service instructeur tout en prenant mieux en compte les caractéristiques architecturales
du territoire.

e supprimer 'emplacement réservé (ER) n°64-1 a Montacher-Villegardin, parce que la
commune est propriétaire des parcelles concernées par 'ER depuis 2019.

e Corriger des erreurs matérielles sur le rapport de présentation.

1.2. Choix de la procédure

L’Article 1.153-36 du CU indique que le Plan Local d’Urbanisme fait objet d’une procédure
de modification lorsque la commune envisage de modifier le réglement ou les orientations
d’aménagement et de programmation, sous réserve des cas ou une révision simpose en
application des dispositions de I'article 1..153-31 du méme code.

En Tespece, la modification envisagée ne rentre pas dans le champ de la révision puisque la
commune n’envisage pas :

* de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

* de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

* de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques
de nuisance.

* d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncieres significatives de
la part de la commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

* de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Par ailleurs, la procédure ne rentre pas dans le champ d’application de la modification de Droit
commun au regard de Iarticle 1L153-41 du méme code puisqu’elle n’a pas pour effet :

* soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de 'ensemble des regles du plan ;

* soit de diminuer ces possibilités de construire ;

* soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.
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>> Le choix de la procédure de modification simplifiée du PLU est donc justifié au regard des
dispositions du Code de 'urbanisme.

1.3. Déroulement indicatif de la procédure

Les grandes étapes sont les suivantes :

e Arrété du Président lancant la procédure de modification simplifiée le 14 juin 2024 ;

e Réalisation du dossier de modification ;

e Rencontre du service urbanisme de la DDT le 27 juin 2024 pour présentation des
modifications ;

e Examen par la Mission Régionale de I’Autorité environnementale d’'un dossier de Cas
par Cas ;

e Notification du projet de modification aux Personnes Publiques Associées pour avis
par le biais d’une réunion ;

e Délibération communautaire définissant les modalités de concertation du public ;

e Mise a disposition du public, du dossier de modification simplifiée ;

e Approbation de la Modification simplifié¢e du PLU par délibération du conseil
communautaire.

Etapes de la modification simplifiée
du PLU ou du PLUI

Initiative du maire
ou du président de I'EPCI ou, le cas échéant,
du maire d'une commune membre

[ Projet de modification simplifiée ]

Délibération précisant les modalités
de la mise a disposition
L'initiative de la modification simplifiée revient
au maire ou au président d'EPCI ou au maire
d'une commune membre si la modification
ne porte gue sur son territoire, mais l'organe
délibérant fixe les modalités de la mise

_ adisposition. Si la modification procéde
du maire d'une commune membre, la
délibération de I'organe délibérant de I'EPCI
intervient dans les 3 mois suivant
la transmission du projet de modification.
Le public en est informé au moins 8 jours
avant le début de la mise a disposition

* Concertation facultative avec la population

* Notification aux personnes associées

Fixation des modalités

de mise a disposition

* Transmission de la délibération au préfet

* Formalités de publicité

Délibération approuvant
la modification simplifiée du PLU ou du PLUi
Aprés présentation du bilan de la mise & disposition
et modification éventuelle du projet
pour tenir compte des avis et des observations
- du public, I'organe délibérant de la commune
ou de I'EPCI adopte la modification simplifiée
par une délibération motivée. Si la modification

[ Mise a disposition du public ]

* Transmission au préfet

* Formalités de publicité

est a l'initiaive du maire d'une commune membre,
la délibération de I'organe délibérant de I'EPCI
invervient dans les 3 mois suivant la présentation
du bilan de la mise a disposition faite par ce maire
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La procédure simplifiée constitue un dérivé de la modification classique. Elle se déroule sur les
mémes bases tout en étant allégée, 1'étape de l'enquéte publique étant supprimée au profit
d'une mise a disposition du public.

1.4. Compatibilité avec les lois d’aménagement et les documents supra

Les modifications mineures apportées au PLUi sont compatibles avec les lois d’aménagement
et les documents supra que sont le SRADDET Bourgogne Franche-Comté approuvé le 16
septembre 2019 et le SCOT du Nord de I'Yonne du 5 avril 2022.

2.LE DETAIL ET LES JUSTIFICATIONS DES PROJETS DE LA
MODIFICATION SIMPLIFIEE

2.1. Les modifications du reglement UCs dédi¢ au domaine des Clairis sur la
commune de Savigny-sur-Clairis

Les remarques faites au cours de 'enquéte publique ont été validées par les élus lors de la
conférence des maires post enquéte publique, mais ont été omises d’étre reportées pour un
certain nombre d’entre elles dans le document approuvé le 12 avril 2024 qu’il convient
d’inscrire.

Extraits du réglement avec les modifications apportées :

L.

ARTICLE UC 2 - Interdictions et limitations de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

- Toutes les destinations et sous-destinations non mentionnées a I'article 1 et 2 sont interdites.

- Les usages et affectations suivantes des sols sont interdits :
. les dépbts de ferrailles, déchets, vieux matériaux et carcasses de voitures.

- Sont interdits les sous-sols et les garages enterrés dans tous les secteurs UCs et ses sous-
secteurs.

- Sont interdites les—vetrieres les vérandas et les serres dans les sous-secteurs UCsr, UCsc et
UCsd.

[...]
Hauteurs maximales des constructions a usage d’habitation :

Secteurs UCs

- La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est limitée a 5,85 5,30 meétres au
faitage dans le les sous-secteurs UCsr, UCsc et UCsd. En cas de prolongation du volume existant,
il est autorisé la conservation de la hauteur existante dans sa continuité. Dans les sous-secteurs
UCsr et UCsc, la hauteur des murs a I'égout ne devra pas excéder 2,80 m sans pour autant étre
inférieure a 2,10 m. Dans le sous-secteur UCsd, la hauteur des murs a I'égout ne devra pas

excéder 3,60 m sans pour autant étre inférieure a 2,10 m.
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- La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est limitée a 20 metres au faitage
dans le reste du secteur UCs.

Emprise au sol :

Dans le sous-secteur UCsc
- L’emprise au sol des constructions de toute nature (habitation, terrasse couverte, abris de jardin,
carport et annexe compris) hors terrasses non-couvertes, ne dépassera pas 300 m?, et avec une

surface batie au sol compris tous murs de facade (nu extérieur) limitée a 215 m2 maximum.

Dans le sous-secteur UCsr
- L’emprise au sol des constructions de toute nature (habitation, terrasse couverte, abris de jardin,
carport et annexe compris) hors terrasses non-couvertes, ne dépassera pas 380 m?, et avec une

surface bétie au sol, compris tous murs de facade (nu extérieur) limitée a 215 m2 maximum.

- L’'emprise au sol des constructions de toute nature (habitation, terrasse couverte, abris de jardin,
carport et annexe compris) hors terrasses non-couvertes, ne dépassera pas 100 m2, et avec une
surface batie au sol compris tous murs de fagade (nu extérieur) limitée a 75 m2 maximum. Dans le
cadre d’'une extension d’habitation, la construction nouvelle devra impérativement se faire sur la
largeur compléete du batiment existant afin de conserver la volumétrie du batiment.

ARTICLE UC 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

[

Secteurs UCs

Principes généraux des constructions a usage d’habitation :

- Les constructions dans le sous-secteur UCsr seront de type «ranch » : les caractéristiques
principales d’'un ranch sont la présence d’'une coursive ouverte sur au moins la moitié de chaque
longueur de fagade de I'habitation, avec des poteaux rectangulaires de coloris brun foncé RAL
8019 (ou équivalent), et éventuellement des lisses le long de ces coursives ou des terrasses. Un
des Les pignons sera recouvert de lambris de bois horizontaux ou verticaux lasurés brun foncé
RAL 8019 (ou équivalent). Des menuiseries sont tolérées impeostes sur la partie supérieure des
pignons sent-tolérés. Les facades seront blanehes revétues d’'un enduit de coloris blanc. Les
huisseries {portes-et-volets) des portes et fenétres seront de couleur unie de teinte brun foncé RAL
8019 (ou équivalent) ou blanches. Les éventuels volets roulants devront étre d’une teinte blanche
ou brun foncé.

- Les constructions dans le sous-secteur UCsc seront de type « cottage » : les caractéristiques
principales d’un cottage sont des éléments de décoration en briques ou plaquettes de briques
collées de ton de Puisaye RAL 3016 (ou équivalent) en particulier sur les cheminées. Les facades
seront blanehes revétues d’un enduit de coloris blanc. Les huisseries (portes, fenétres et volets)
seront de couleur unie de teinte blanche ou marron.

- Les constructions dans les sous-secteurs UCsd seront de type « duplex » : les caractéristiques
principales d’'un duplex sont la présence de plusieurs habitations mitoyennes par batiment, sur un
ou deux niveaux.

Les facades seront blanches revétues d’'un enduit de coloris blanc. Les huisseries des portes et
volets seront de couleur unie de teinte brun foncé RAL 8019 (ou équivalent). Les huisseries des
fenétres seront de couleur unie, de teinte brun foncé RAL 8019 (ou équivalent) ou blanches.

- Sont interdits les pastiches d’architecture archaique ou étrangéres a la région dans les
sous-secteurs UCsr, UCsc et UCsd.

- Sont interdits les emplois sans enduits de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux
de platre, briques creuses, parpaings de béton) dans les sous-secteurs UCsr, UCsc et
UCsd.
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Pour tout UCs, les équipements divers des constructions a usage d’habitation :
- Les équipements de type antenne, parabole, barbecue magonné, climatiseur, pompe a chaleurs
devront étre masqués a la vue autant depuis les voies de circulation que des parcelles voisines.

Toitures des constructions a usage d’habitation :

Sous-secteurs UCsr et UCsc :

- Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

- Les croupes et toitures terrasses sont interdites.

- les faltages des extensions ou agrandissements des batiments a usage d’habitation doivent étre
dans le prolongement ou paralléle au faitage du batiment principal, sans obligation d’aligner
I'agrandissement sur la hauteur du faitage du batiment principal.

exemples d’agrandissements en jaune en plan de masse :

- La toiture sera a deux pans avec des pentes comprises entre 18° et 35° hors lucarne. Ces pans
partent tous de la ligne faitiére et peuvent comprendre une seule rupture de pente par pan.
- Les couvertures de tous Ies batlments seront reahsees en tunes mecanlques de couleur brune a

- Les lucarnes et chiens assis sont |nterd|ts seuls les chassis de toiture de forme rectangulalre de
dimension inférieure ou égale a 140 x 140 sont admis pour I'éclairement des combles, et limités a

deux par facade {secteur UCsret UCsc)-ou-a-deux-par«duplex»-{secteur UCsd):

Secteur UCsd :

- Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume, une unité de conception
et respecter le modéle original.

- Les batiments a usage d'habitation ne devront comporter qu'une seule ligne de faitage
rectiligne, sans obligation d’aligner I'agrandissement sur la hauteur du faitage du batiment
principal.

exemples d’agrandissements en jaune en plan de masse :

- Les couvertures de tous les batiments seront réalisées soit en matériaux ayant I'aspect de
'ardoise, soit en bardeaux bitumineux de couleur ardoise ou gris anthracite, soit en tuiles en
terre cuites de couleur ardoise ou gris anthracite.

- Les chassis de toiture de forme rectangulaire de dimension inférieure ou égale a 140 x 140
sont admis pour I'éclairement des combles, et limités a deux par « duplex ».
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Toiture des extensions, des annexes dont les abris de jardins (hors carport) :

- Le volume et I'aspect de ces toitures devront étre réalisées conformément aux volume et aspect
du béatiment principal.

- Une toiture a une seule pente de 18° minimum est admise, s'ils présentent moins de 15 m?
d'emprise au sol et moins de 2,5 métres de hauteur totale par batiment distinct.

Les carports :

- ils sont autorisés sous réserve du respect des prescriptions suivantes : 5 m x 5,5 m au sol,
devront étre constitués de matériaux correspondants aux teintes des habitations et étre ouverts sur

deux cotés au minimum.

Clotures des constructions a usage d’habitation :

- Dans les secteurs UCsr et UCsd, les cldtures sur rue seront constituées :
. d'une lisse en bois d'une hauteur maximum de 80 cm, doublé d'une haie végétale ; la
hauteur maximale de cette ensemble ne devant pas dépasser 1,80 métre,
. d’un grillage d’'une hauteur maximale de 1,80 métre, doublée d’'une haie vive (cété rue). La
couleur verte est imposée pour les piquets et le grillage.
. d’un ou deux ventaux cochers en bois ou serrurerie d'une hauteur maximum d'un meétre,
s'harmonisant avec les horizontales des parties construites, ces vantaux pouvant étre
encadrés par des pilastres en magonnerie d'une hauteur maximum de 1,8 métre.

- Dans le secteur UCsc, les clbtures sur rue seront constituées :
. d’un muret en magonnerie enduite, ou briques apparentes, d'une hauteur maximum de 30
cm surmonté d'une lisse en bois ou d'un grillage, le tout doublé d'une haie végétale; la
hauteur maximale de cette ensemble ne devant pas dépasser 1,80 métre,
. d’un grillage d’'une hauteur maximale de 1,80 métre doublée d’'une haie vive (coté rue). La
couleur verte est imposée pour les piquets et le grillage.
. d’un ou deux ventaux cochers en bois ou serrurerie d'une hauteur maximum d'un meétre,
s'harmonisant avec les horizontales des parties construites, ces vantaux pouvant étre
encadrés par des pilastres en maconnerie ou briques apparentes d'une hauteur maximum
de 1,8 métre.

Dans les secteurs UCsr, UCsd et UCsc : Pour les autres clbétures, seules sont autorisées les

clétures en grillage sur pieux métalliques, d'une hauteur maximale de 1,80 metres obligatoirement
doublées de haies vives. La couleur verte est imposée pour les piquets et le grillage.

Dans les secteurs UCSr, UCsd et UCsc : Les haies vives en bordure de parties communes ou

entre les lots mitoyens auront une hauteur maximale de deux metres, et elles ne devront pas
empiéter sur les trottoirs ou géner la circulation sur les routes.

[.]

ARTICLE UC 6 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés a lintérieur des
propriétés sauf en zone UCb ou le stationnement sur les voiries communes est autorisé.

En UCs:
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- Dans les secteurs UCsc et UCsr et il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction,
divisions ou installation nouvelle, des aires de stationnement sur le terrain propre a I'opération, de
telle sorte que chaque habitation soit dotée d’'un minimum de deux emplacements de
stationnement en surface a l'intérieur des propriétés.

- Dans les secteurs UCsd il devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction, divisions ou
installation nouvelle, des aires de stationnement sur le terrain propre a I'opération ou sur un
terrain a proximité, de telle sorte que chaque habitation soit dotée d'un minimum d’un
emplacement de stationnement en surface.

En UC: Un stationnement pour les vélos (1 m2 par logement) doit étre prévu des que la
construction comporte plus de 3 logements.

[.]

ARTICLE UC 8 - Desserte par les réseaux

[.]

- Les eaux pluviales sont infiltrées sur la parcelle (des dispositifs a I'échelle de plusieurs parcelles
sont également autorisés), sauf impossibilité technique (a justifier) : les eaux pluviales seront alors
rejetées dans le réseau collectif pluvial lorsqu'il existe ou dans un exutoire naturel. Exception pour
la zone UCs, ou le rejet des eaux pluviales de la parcelle se fait dans I'étang commun du domaine
des Clairis.

- Les réseaux de télécommunication, de télédistribution, de fibres optiques, électriques... ainsi que
leurs branchements sont enterrés ou a défaut disposés de fagon a les intégrer au mieux en facade
des constructions, sous corniches par exemple.

MODIFICATIONS DEMANDEES PENDANT LA MISE A DISPOSITION PAR le Domaine des
Clairis et validé.

ARTICLE UC 3 - Volumétrie et implantations des constructions
Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives :

Secteurs UCs

- Les constructions a usage d’ habitation doivent s* implanter & une distance au moins égale a 5
métres de I alignement des voies de circulation.

- Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives si les facades ne comportent aucun
ouvrant ou en retrait des limites séparatives. Dans ce cas, la distance sera au minimum de 3 m.

- Dans le cas d” un béatiment existant qui ne respecterait pas les régles d’ implantation ci-avant, il
est autorisé de réaliser une extension dans son prolongement ou reconstruction aprés

démolition sous réserve que ces aménagements—ouextensienstravaux n’ aggravent pas la
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non-conformité de I’ implantation.

- Les annexes (dont abris de jardins) seront édifiés, soit adossés a une construction
existante, soit isolés et, dans ce dernier cas, dissimulés par des arbustes a feuillages
persistants avec un recul minimal d’'un métre par rapport a la limite séparative.

Hauteurs maximales des constructions a usage d’habitation :

Sscteurs UCs

- La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est limitée a 505 5,30 métres au
faitage dans le les sous-secteurs UCsr, UCsc et UCsd. En cas de prolongation du volume existant,
il est autorisé la conservation de la hauteur existante dans sa continuité. Dans les sous-secteurs
UCsr et UCsc, la hauteur des murs a I'égout ne devra pas excéder 3.102.20 m sans pour autant
étre inférieure a 2,10 m. Dans le sous-secteur UCsd, |la hauteur des murs & I'égout ne devra pas

excéder 3,60 m sans pour autant étre inférieure & 2,10 m.

- La hauteur maximale des constructions a4 usage d’habitation est limitée & 20 métres au faitage
dans le reste du secteur UCs.

Hauteurs maximales des annexes et carports :

Secteur UCs
- La hauteur maximale des annexes (dont abris de jardins) est limitée a 2.5 métres.

- La hauteur maximale des carports est limitée a :_

+ 2.8 métres s’ils ont une pente de toit.
* 3,5 métres s’ils ont deux pentes de toit.

Emprise au sol :

Dans le sous-secteur UCsc

- L'emprise au sol des constructions de toute nature (habitation, terrasse couverte, abris de jardin,
carport et annexe compris) hors terrasses non-couvertes, ne dépassera pas 300 m?, et avec une
surface batie au sol compris tous murs de facade (nu extérieur) limitée a 215 m? maximum.

Rans le sous:secteur UCsr
- L'emprise au sol des constructions de toute nature (habitation, terrasse couverte, abris de jardin,
carport et annexe compris) hors terrasses non-couvertes, ne dépassera pas 380 m?, et avec une

surface batie au sol, compris tous murs de facade (nu extérieur) limitée a 215 m? maximum.

Dans les sous-secteurs UCsd,

- L'emprise au sol des constructions de toute nature (habitation, terrasse couverte, abris de jardin,
carport et annexe compris) hors terrasses non-couvertes, ne dépassera pas 100 m?, et avec une
surface bétie au sol compris tous murs de facade (nu extérieur) limitée a 75 m? maximum. Dans le
cadre d'une extension d’habitation, la construction nouvelle devra impérativement se faire sur la
largeur compléete du batiment existant afin de conserver la volumétrie du batiment.

Dans le secteur UCs

Les annexes dont les abris de jardins (hors carports) :

-_L’emprise au sol des annexes ne pourra pas excéder 15 m? par batiment distinct.

Les carports :
-_L’emprise au sol des carports ne pourra pas excéder 27,5 m2 il ne pourra pas y avoir plusieurs

carports par unité fonciére.
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ARTICLE UC 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

[-]

Secteurs UCs

Principes généraux des constructions a usage d’habitation :

- Les constructions dans le sous-secteur UCsr seront de type « ranch » : les caractéristiques
principales d'un ranch sont la présence d'une coursive ouverte sur au moins la moitié de chaque
longueur de facade de I'habitation_hors pignons, avec des poteaux rectangulaires de coloris brun
foncé RAL 8019 (ou équivalent), et éventuellement des lisses le long de ces coursives ou des
terrasses. Un des Les pignons sera recouvert de lambris de bois horizontaux ou verticaux lasurés
ou peints brun foncé RAL 8019 (ou équivalent)_le second pignon pourra étre recouvert sur sa

partie supérieure uniguement de lambris de bois horizontaux ou verticaux lasurés ou peints
brun foncé RAL 8019 (ou équivalent). Des menuiseries sont tolérées impestes sur la partie

supérieure des pignons sent-tolérés. Les facades seront blanches revétues d'un enduit de coloris
blanc_ou recouverte d’un lambris de bois toute hauteur sur un maximum de la moitié de la
facade. Ces lambris seront horizontaux ou verticaux lasurés ou peints de teinte brun foncé
RAL 8019 (ou équivalent). Les huisseries-menuiseries extérieures {pories-et velets} des-(portes.
et fenétres_etl volets) seront de couleur unie de teinte brun foncé RAL 8019 (ou équivalent) ou
blanches. Les éventuels volets roulants devront étre d’'une teinte blanche ou brun foncé RAL 8019
(ou équivalent).

- Les constructions dans le sous-secteur UCsc seront de type « cottage » : les caractéristiques
principales d'un cottage sont des éléments de décoration en briques ou plaquettes de briques
collées de ton de Puisaye finition vieillie RAL-384E-(ou équivalent) en particulier sur les cheminées.
Les facades seront blanches revétues d'un enduit de coloris blanc. Les hkuisseres—menuiseries
extérieures (portes, fenétres et volets) seront de couleur unie de teinte blanche ou marron_RAL
8019 (ou équivalent). Les éventuels volets roulants devront étre d'une teinte blanche ou
brun foncé RAL 8019 (ou équivalent).

- Les constructions dans les sous-secteurs UCsd seront de type « duplex » : les caractéristiques
principales d'un duplex sont la présence de plusieurs habitations mitoyennes par batiment, sur un
ou deux niveaux.

Les facades seront blanches revétues d'un enduit de coloris blanc. Les huisseres—menuiseries
extérieures des portes et volets seront de couleur unie de teinte brun foncé RAL 8019 (ou
équivalent). Les huisseresdesfenétres seront de couleur unie, de teinte brun foncé RAL 8019 (ou
équivalent) ou blanches.

- Sont interdits les pastiches d'architecture archaique ou étrangéres a la région dans les
sous-secteurs UCsr, UCsc et UCsd.

- Sont interdits les emplois sans enduits de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux
de platre, briques creuses, parpaings de béton) dans les sous-secteurs UCsr, UCsc et
UCsd.

Pour tout le secteur UCs, les équipements divers des constructions-a usage d'habitation;
- Les équipements de type antenne, parabole, barbecue maconné, climatiseur, pompe a chaleurs
devront étre masqués a la vue autant depuis les voies de circulation que des parcelles voisines.

Toitures des constructions-hors annexes et carports a-usage-d-habitation

Pour tout le secteur UCs les couvertures des extensions devront étre réalisées conformément au
bati existant.

Sous-secteurs UCsr et UCsc :
- Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
- Les croupes et toitures terrasses sont interdites.

- les faltages des—exiensicnsou-agrandissemenisdes batiments awsage-dhabitation-doivent étre
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dans le prolongement ou parallele au faﬁage du bahment prmc:lpal sans Dbl|gat|0n d’_étre alignés
en hauteur s - Les décalages

de lignes de faltages Qarallele sont Ilmltes aun Qar habltatlon Ies decalages de lignes de faitage en
hauteur sont limités a deux par habitation.

exemples d'agrandissements en jaune en plan de masse :

- Lesa toitures serontz a deux pans avec des pentes comprises entre 18° et 35°-herstucarne. Ces
pans partent tous de—tad’une des lignes faitiéres et peuvent comprendre une seule rupture de
pente par pan.

- Les couvertures de tous les batiments seront reahsees en twles mecamques de couleur brune &

- Les Iucarnes et chiens assis sont |nterd|ts seuls Ies chassm de tmture de forme rectangulalre de
dimension inférieure ou égale a 140 x 140 sont admis pour |'éclairement des combles, et limités a

dewx-quatre par facade {seeteu#%&pet—kl@se}@a%d&%p&#«—d&ple;@—{se&e%ugsd}

Sous-secteur UCsd :

- Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume, une unité de conception
et respecter le modéle original.

- Les batiments & usage d'habitation ne devront comporter gu'une seule ligne de faitage
rectiligne, sans obligation d'aligner I'agrandissement sur la hauteur du faitage du béatiment
principal.

exemples d'agrandissements en jaune en plan de masse :

- Les couvertures de tous les batiments seront réalisées soit en matériaux ayant l'aspect de
l'ardoise, soit en bardeaux bitumineux de couleur ardoise ou gris anthracite, soit en tuiles en
terre cuites de couleur ardoise ou gris anthracite.

- Les chéassis de toiture de forme rectangulaire de dimension inférieure ou égale a 140 x 140
sont admis pour ['éclairement des combles, et limités a deux par « duplex ».
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s batl ncinal
- Les annexes devront avoir une toiture a deux pans.

- Une toiture a une seule pente de 18° minimum est admise, s'ils présentent moins de 15 m?
d'emprise au sol et moins de 2,5 métres de hauteur totale par batiment distinct.
- Les matériaux de toiture devront étre de teinte identique a celle de la toiture du batiment

principal.
- Les facades devront étre revétues de lambris en bois horizontaux ou verticaux. lasurés ou
peints de teinte brun foncé RAL 8019 (ou éguivalent).

Les carports :

- Les carports devront avoir des dimensions maximums de 5 x 5.5m_au sol et une

volumétrie simple.

- lis devront étre ouverts sur deux cotés au minimum.

- lls devront avoir une toiture composée de deux pans maximum.

- Les matériaux de toiture devront étre de teinte identique a _celle de la toiture du batiment

principal.
- Les matériaux devront étre de teinte brun foncé RAL 8019 (ou équivalent).

Clétures des constructions a usage d’habitation :
- Dans les secteurs UCsr et UCsd, les clétures sur rue seront constituées :
. soit d’'une haie végétale d’'une hauteur maximale de deux métres, qui ne devra pas

empiéter sur les trottoirs ou géner la circulation sur les routes.

. soit_d'une Hsse—en—beis—loture en bois avec lisses horizontales d'une hauteur
maximum de 80 cm, doublé d'une haie végétale ; la hauteur maximale de cetis ensemble ne

devant pas dépasser 1,80 métre,
. soit_ d'un grillage d'une hauteur maximale de 1,80 métre, doublés d'une haie vive (cité

3 3 = 5 - , -
. Les portails et portillons seront composés d'un _ou deux vantaux. Leur hauteur
maximum sera de 1.00 m. lls seront réalisés en bois ou en métal de teinte marron
RAL 8019 et devront s’harmoniser avec les clétures de I'habitation. lls pourront étre
encadrés par des piliers magonnés de teinte identigue aux vantaux et d'une hauteur

maximum de 1,80 m.

- Dans le secteur UCsc, les cldtures sur rue seront constituees :

. soit d’une haie végétale d’'une hauteur maximale de deux métres. gui ne devra pas

empiéter sur les trottoirs ou géner la circulation sur les routes,

. soit d'un muret en maconnerie enduite, ou briques apparentes, d'une hauteur maximum de
30 cm surmonté d'une 4#sse—cloture en bois avec lisses horizontales ou d'un grillage, le
fout doublée d'une haie végétale; la hauteur maximale de cetis ensemble ne devant pas
dépasser 1,80 métre,

- soit d'un grillage d'une hauteur maximale de 1,80 métre doublés d'une haie vive (coté rue).
La couleur verte est impasée pour les piquets et le grillage.
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. soit d'un muret en magonnerie_recouvert d'un enduite_de coloris blanc, ou réalisé en
briques apparentes, d'une hauteur maximum de 30 cm surmonté &uretisseenbeis—d'une

cloture en bois avec lisses horizontales ou d'un grillage, le tout doublé d'une haie
vegelale Ia hauteur mammale de cette ensemble ne devant pas depasser 1,80 métre, une

- d'un grllage d’'une hauteur mammale de 1,80 m doublee d’une haie wve La couleur verte

est imposée pour les piguets et le grlllage-eskmpasee—peu{—les-wqaets—et—te—gﬂuager
- Les portails et portillons seront composés d'un ou deux vantaux. Leur hauteur maximum

sera de 1.00m. lls seront réalisés en bois ou en métal de teinte marron RAL 8019 et devront
s’ harmoniser avec les clétures de I'habitation. lls pourront étre encadrés par des piliers

magonnés de teinte identique aux vantaux et d’'une hauteur maximum de 1,80 m.

Dans les secteurs UCsr, UCsd et UCsc © Rewrles autres clotures seront constituées—seulss
caec | 13 —_—
- soit d’'une haie veégétale d’'une hauteur maximale de 2.00 métres

- soit d'un grillage sur pieux métalliques, d'une hauteur maximale de 1,80 métres obligatoirement
doublees de haies vives. La couleur verte est imposee pour les piquets et le grllage.

Dans—les—se@ta#s—UGSr—UGad—et—u&sa—Les hales vives en burdure de pames communes &
ne devront pas

empleler sur Ies trattoirs ou gener la l:lrculat|on sur Ies routes_
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2.2. Autres modifications du reglement littéral

Les modifications du reglement sont présentées en rouge et les modifications concernant le
déplacement de phrases dans le texte en vert.

LES DISPOSITIONS GENERALES :

Article 2 =

Les regles du PLUi s’imposent a certaines regles du RNU, cependant certaines regles
subsistent comme l'indique le point 1.1.; mais des regles ont été omises telles que celles
concernant les habitations 1égeres de loisirs. Il convient de supprimer les paragraphes 1.0 et 1.1
afin d’appliquer toutes les regles nécessaires aux autorisations d’urbanisme.

ARTICLE 2- Portée respective du réglement a I'égard des autres législations relatives a
I'occupation des sols

1 - Les servitudes d'utilité publique existantes ou a créer, reportées a titre dinformation dans les annexes du
PLUi, sont également applicables au territoire communautaire.

2 - Le territoire communautaire est concerné par les arrétés préfectoraux du 30 janvier 2023 et du 22 juin 2022
portant sur le classement sonore des infrastructures de transport terrestre. Les infrastructures suivantes
sont concernées :

- L'autoroute AG sur le territoire communal de Savigny-sur-Clairis ;-

- l'autoroute A19 sur les territoires communaux de Courtoin, Egriselles-le-Bocage, Fouchéres, Nailly,
Piffonds, Savigny-sur-Clairis, Subligny, Villebougis, Villeneuve-la-Dondagre et Villeroy (arrété préfectoral
pour les deux autoroutes n°DDT/SHBS/USR/2022/0037).

Les secteurs affectés par le bruit des infrastructures et définis par ces arrétés préfectoraux sont annexés au
PLUI.

Modification suite remarque DDT

1 —les régles générales d’'urbanisme s’appliquent de fagon cumulative avec les dispositions du
présent reglement.

ARTICLE 5 =
Ajouter le cas particulier pour le domaine des Clairis concernant la récupération des eaux
luviales pour alimenter I’étang du domaine.

ARTICLE 5- Dispositions applicables a toutes les zones et autres rappels

- Pour toute construction principale, la mise en place de dispositifs (citernes par exemple) pour la
récupération des eaux pluviales est imposée sauf pour la zone UCh pour laguelle la mise en ceuvre de
gouttiéres au bas des toitures est impossible et pour la zone UCs afin d'alimenter I'étang du domaine des
Clairis. Outre lintérét de l'usage de ces eaux pluviales (arrosages, lavages...), ces dispositifs présentent
I'avantage de stocker une quantité non négligeable d'eau de pluie en tampon avant rejets sur les terrains, ou
dans des ruissellements naturels ou dans le réseau d'eaux pluviales. Dans le cas d'un stockage aérien, une
recherche d'intégration paysagére ou architecturale du dispositif est demandée.

Corriger la dénomination des zones d’activités.
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Des études relatives a larticle L.111-8 du Code de I'Urbanisme ont é&té effectuées sur les communes
suivantes
+ Piffonds, Savigny-sur-Clairis (dite zone d'activités Sud du Gatinais) pour la zone 1AUE ;
+ Fouchéres, Villeneuve la Dondagre et Subligny pour la zone 1AUE (dite zone d'activités Nord du
Giétinais) ;
o Subligny (dite zone d'activités Mord du Gatinals) pour la zone 1AUE ;
+ Nailly pour la zone UE.

Modification demandée par la DDT non retenue car c’est bien la ZA nord du Gatinais
qui est celle couverte par les 4 communes. La ZA de Subligny n’a pas de nom.

Titre II: les dispositions applicables aux zones urbaines, zone agricole et zone
naturelle

ARTICLE 2
Ajouter les résidences mobiles de loisirs ou mobil-home et les habitations légeres de loisirs

dans les usages et affectations interdits dans les zones UA, UB et 1AU.

ARTICLE UA 2 - Interdictions et limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

- Toutes les destinations et sous-destinations non mentionnées a l'article 1 et 2 sont interdites.

- Les usages et affectations suivantes des sols sont interdits :
. les dépdts de ferrailles, déchets, vieux matériaux et carcasses de voitures ;
. les terrains de campings ou de caravaning ainsi que-ceuxaffactés 3 lmplantation lagaras da loisirs les

résidences mobiles de loisirs ou mobil-home et les habitations légéres de loisirs.

ARTICLE UB 2 - Interdictions et limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

- Toutes les destinations et sous-destinations non mentionnées a l'article 1 et 2 sont interdites.

- Les usages et affectations suivantes des sols sont interdits :
. les dépdts de ferrailles, déchets, vieux matériaux et carcasses de voitures.
. les terrains de campings ou de caravaning ainsi quedes résidences mobiles de loisirs ou mobil-home et

les habitations légéres de loisirs.

ARTICLE 1AU 2 - Interdictions et limitations de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités.

- Toutes les destinations et sous-destinations non mentionnées a larticle 1 et 2 sont interdites.

- Les usages et affectations suivantes des sols sont interdits :
. Les dépéts de ferrailles, déchets, vieux matériaux et carcasses de voitures.
. Les terrains de campings ou de caravaning ainsi que-les résidences mobiles de loisirs ou mobil-home et

les habitations légéres de loisirs.
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Idem pour les zones A et N a 'exception du STECAL Nh réservé aux habitations de loisirs.

ARTICLE A 2 - Interdictions et limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités.

- Toutes les destinations et sous-destinations non mentionnées a l'article 1 et 2 sont interdites.

- En zone A sont autorisées les lagunes de stockage d'effluents agricoles ou diindustries agro-alimentaires et
les équipements technigues liés. Ces éguipements sont interdits en Ap.

- Les pylénes de téléphonie notamment qui constituent des locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés sont autorisées en zone A mais pas Ap.

- Les usages et affectations suivantes des sols sont interdits :
. Le comblement des dolines, mares, zones humides et des axes de ruissellement,
. Les dépéts de ferrailles, déchets, vieux matériaux et carcasses de voitures.

. Les terrains de campings ou de caravaning ainsi que-les résidences mobiles de loisirs ou mobil-home et
les habitations légéres de loisirs.

ARTICLE N 2 - Interdictions et limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités.

- Toutes les destinations et sous-destinations non mentionnées a larticle 1 et 2 sont interdites.

- Les pylénes de téléphonie notamment qui constituent des locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés sont autorisées.

- Les usages et affectations suivantes des sols sont interdits :

. Le comblement des dolines, mares, zones humides et des axes de ruissellement,

. Les dépéts de ferrailles, déchets, vieux matériaux et carcasses de voitures.

. Les terrains de campings ou de caravaning ainsi que-les résidences mobiles de loisirs ou mobil-home et
les habitations légéres de loisirs, sauf en secteur Nh.
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ARTICLE 4 = LES TOITURES

La lecture actuelle du réglement entraine des confusions et interrogations dont il faut apporter
des corrections a la marge pour conserver Iesprit architectural approuvé dans le réglement du

12 avril 2024.

zone UA :

Toitures :

- Le faitage sera placé dans le sens de la rue ou perpendiculaire ou similaire a celui des faitages existants
directement voisins. Cette régle ne s’applique pas pour les constructions en second rideau.

- La toiture sera & deux pans ou en combinaison de toiture deux pans de 35° & 45° (Cf les dispositions
genérales). Les pans peuvent étre symétriques, voire asymeétrigues pour les projets EnR.

- Tous les matériaux de toiture sont autorisés sous réserve d'avoir un aspect de ferre cuite traditionnelle pour
les constructions principales a usage d'habitation.

Les régles ci-dessus ne s'appliquent pas pour :
+ |es annexes et les extensions cdté jardin non visibles du domaine public ;
« |es constructions de faible volume d'une emprise < 35 m* telles que :
s les toitures terrasses,
¢ |les toitures 1 pan,
» |es toitures translucides des vérandas
s les toitures végétalisces
¢ les eléments de liaison entre deux toitures ;
+ les constructions bioclimatiques.

- Les toitures de style bac acier ne sont autorisées que pour les bitiments & destination de commerce et
activités de service, les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, et les constructions agricoles. Les
toitures de style bac acier doivent étre de teinte zinc, gris anthracite, gris lauze ou brun rouge (RAL 8012).

- La tuile plate doit étre privilégiée. Il peut &tre admis la tuile cotto, marseille, double remane ou losangée si les
batiments limitrophes au ténement (rayon de 150 m) présentes des tuiles similaires.

Il peut étre admis |'ardoise pour les anciennes demeures et pour les maisons récentes dans un rayon de 150 m.
Les tuiles canal ou romane ou provencale sont interdites.

- La couleur des tuiles doit étre rouge terre cuite ou brun.

La couleur paille ou la couleur ardoise peuvent &tre admises pour les anciennes demeures et pour les maisons
récentes a proximité de batiment présentant la couleur et dans un rayon de 150 m au plus.

La couverture de couleur noire, froide bleu vert est interdite.

Les toitures doivent présenter une unité d'aspect et de coloris.

- Ces régles ne s'appliguent pas aux puits de lumiére, vérandas, toiture terrasse, dispositifs & énergies
renouvelables, autres équipements et aux réhabilitations.

- Les toitures ondulées en fibrociment sont interdites pour toutes les constructions.

Suite aux remarques de la DDT et pour faciliter la compréhension des regles de toitures,

le

texte a été modifié sur la forme et non pas le fond pour les 4 zones

Toitures :
- Les toitures doivent présenter une unité d’aspect et de coloris.

- Sont interdits :
e La couleur noire, les couleurs froides bleu vert ;
e Les toitures ondulées en fibrociment ;
e Les tuiles canal ou romane ou provencale.
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- Le faitage sera placé dans le sens de la rue ou perpendiculaire ou similaire a celui des faitages
existants directement voisins. Cette régle ne s’applique pas pour les constructions en second
rideau.

- La toiture sera a deux pans ou en combinaison de toiture deux pans de 35° a 45° (Cf. les
dispositions générales). Les pans peuvent étre symétriques, voire asymeétriques pour les projets
EnR.

- Tous les matériaux de toiture sont autorisés sous réserve d’avoir un aspect de tuile terre cuite
traditionnelle.

Les regles ci-dessus ne s’appliquent pas pour :
e les constructions, non visibles du domaine public par la présence du batiment principal en
premier front bati ;
e les constructions visibles du domaine public, de faible volume, d’'une emprise < 35 m? telles
que :

les toitures terrasses,
les toitures 1 pan,
les toitures translucides des vérandas
les toitures végétalisées
e les éléments de liaison entre deux toitures ;
e les constructions bioclimatiques.
e les travaux sur la construction principale existante en raison de contraintes techniques
propres a la construction.

- Les toitures de style bac acier ne sont autorisées que pour les batiments a destination de
commerce et activités de service, les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, et les
constructions agricoles. Les toitures de style bac acier doivent étre de teinte zinc, gris anthracite,
gris lauze ou brun rouge (RAL 8012).

- La tuile plate doit étre privilégiée. Il peut étre admis la tuile cotto, marseille, double romane ou
losangée si les batiments limitrophes au ténement (rayon de 150 m) présentes des tuiles
similaires.

Il peut étre admis l'ardoise pour les anciennes demeures et pour les maisons récentes dans un
rayon de 150 m.

- La couleur des tuiles doit étre rouge terre cuite ou brun.

La couleur paille ou la couleur ardoise peuvent étre admises pour les anciennes demeures et pour
les maisons récentes a proximité de batiment présentant la couleur et dans un rayon de 150 m au
plus.

- Ces regles ne s'appliquent pas aux puits de lumiére, vérandas, toiture terrasse, dispositifs a
énergies renouvelables, autres équipements et aux réhabilitations.
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Zone UB

Toitures :

Volume et aspect pour les travaux de constructions nouvelles sur la construction principale existante a
usage d'habitation :

- la toiture sera & deux pans ou en combinaison de toiture deux pans de 35% 4 45° (cf. les dispositions
générales). Les pang peuvent étre symétriques, voire asymétriques pour les projets EnR.

- Tous les matériaux de toiture sont autorisés sous réserve d'avoir un aspect de terre cuite traditionnelle pour
les constructions principales a usage d'habitation.

Les régles ne s’appliquent pas pour :
s les annexes et les extensions cété jardin non visibles du domaine public ;
s les constructions de faible volume d'une emprise < 35 m* telles que :
» |les toitures terrasses,
» les toitures 1 pan,
» les toitures translucides des vérandas,
+ |les toitures veégétalisées
« les éléments de liaison entre deux toitures.
» Les constructions bioclimatiques.

Volume et aspect pour les constructions nouvelles principales & usage d’habitation :

- La toiture-terrasse est acceptée de méme que les toitures avec des pans (gf les dispositions générales). Sila
toiture comporte des pans, leur pente sera de 35 a 45°.

- Tous les matériaux de toiture sont autorisés sous réserve d'aveir un aspect de terre cuite traditionnelle pour
les constructions principales ausage d'habitation.

- La tuile plate doit étre privilégiée pour les constructions principales 3 usage d'habitatien. Il peut étre admis la
tuile cotto, marseille, double remane ou losangée si les batiments limitrophes au ténement (rayon de 150 m)
présentes des tuiles similaires. Il peut &tre admis I'ardoise pour les anciennes demeures et pour les maisons
récentes dans un rayon de 150 m.

- La couleur des tuiles doit étre rouge terre cuite ou brun.

- La couleur paille ou la couleur ardoise peuvent étre admises pour les anciennes demeures et pour les
maisons récentes a proximité de batiment présentant la couleur et dans un rayon de 150 m au plus.

- La couleur noire, les couleurs froides bleu vert sont interdites.

- Les toitures doivent présenter une unité d'aspect et de coloris.

- Les régles ci-dessus ne s'appliquent pas : aux puits de lumiére, vérandas, toiture-terrasse (avec ou sans
végétalisation, accessible ou non), dispositifs & énergies renouvelables, autres équipements et réhabilitations,
et les annexes coté jardin non visibles du domaine public.

Volume et aspect pour les autres constructions nouvs s oud’s
- Les toitures de constructions a-u-sage-agn-colas-eu-d—enkepm semnt a 2 pans

- Les toitures de style bac acier ne sont autorisées que pour les batiments & destination de commerce et
activités de service, les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire et les constructions agricoles.

- Les toitures de style bac acier doivent étre de teinte zinc, gris anthracite, gris lauze ou brun rouge (RAL 8012).
- Ces régles ne s'appliquent pas aux puits de lumiére, vérandas, toiture-terrasse, dispositifs a4 énergies
renouvelables, autres équipements et réhabilitations.

Pour toutes les constructions sont interdits :
- Les toitures ondulées en fibrociment.
- Les tuiles canal ou romane ou provencale.

Toitures :
- Les toitures doivent présenter une unité d’aspect et de coloris.

- Sont interdits :
e La couleur noire, les couleurs froides bleu vert ;
e Les toitures ondulées en fibrociment ;
e Les tuiles canal ou romane ou provencale.

- Les regles ci-dessous ne s’appliquent pas pour :
e Les puits de lumiére, vérandas, dispositifs & énergies renouvelables, constructions
bioclimatiques, autres équipements, travaux sur la construction principale existante en
raison de contraintes techniques propres a la construction.
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e Les constructions non visibles du domaine public par la présence du batiment principal en
premier front bati ;
e Les constructions visibles du domaine public, de faible volume et d’'une emprise < 35 mz.

Les régles sont :

1/ pour les constructions a destination d’habitation :

Volume

- La toiture est a deux pans ou en combinaison de toiture deux pans de 35° a 45° (cf. les
dispositions générales).

- La toiture terrasse est acceptée sous réserve que le batiment s’intégre avec le tissu environnant.

Aspect et couleurs
- Tous les matériaux de toiture sont autorisés sous réserve d’avoir un aspect de tuile terre cuite
traditionnelle.

Toitures en tuiles

- La tuile plate doit étre privilégiée.

- Il peut étre admis la tuile cotto, marseille, double romane ou losangée si les batiments limitrophes
au tenement (rayon de 150 m) présentes des tuiles similaires.

- La couleur des tuiles doit étre rouge terre cuite ou brun.

- L’aspect et les couleurs paille ou ardoise peuvent étre admises pour : les anciennes demeures en
possédant avant travaux ; et les nouvelles habitations si les batiments limitrophes au ténement
(rayon del150 m au plus) présentent des tuiles similaires (cf les dispositions générales).

2/ Pour les autres destinations :
Volume
- Les toitures de constructions seront a 2 pans.

Aspect et couleurs

- Les toitures de style bac acier ne sont autorisées que pour les batiments a destination de
commerce et activités de service, les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire et les
constructions agricoles.

- Les toitures de style bac acier doivent étre de teinte zinc, gris anthracite, gris lauze ou brun rouge
(RAL 8012).
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Zone 1AU

Toitures :

- la toiture sera & deux pans ou en combinaison de toiture dewux pans de 35° a 452(cf dispositions générales).
Les pans peuvent étre symétriques, voire asymétriqgues pour les projets EnR.

- Les constructions avec toiture-terrasse (avec ou sans vegétalisation) sont acceptées.
- La toiture des annexes non visibles du domaine public d'une superficie < & 15 m*® n'est pas réglementée.
- La toiture des vérandas n'est pas réglementée.

Aspect de couveriure de toiture :

- Tous les matériaux de toiture sont autorisés sous résenve d'avoir un aspect de terre cuite traditionnelle pour
les constructions principales & usage d'habitation ;

- Les toitures de style bac acier ne sont autorisées que pour les batiments 4 destinafion de commerce et
activités de service, les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire et les constructions agricoles. Les
toitures de style bac acier doivent éire de teinte zinc, gris anthracite, gris lauze ou brun rouge (RAL 8012).

- La tuile plate doit &tre privilegiée. Il peut &tre admis |a tuile cotto, marseille, double romane ou losangées siles
batiments limitrophes au ténement (rayon de 150 m} présentes des tuiles similaires.

Il peut étre admis 'ardoise pour les anciennes demeures et pour les maisons recentes dans un rayon de 150 m.
Les tuiles canal ou romane ou provencale sont interdites.

- La couleur des tuiles doit &tre rouge terre cuite ou brun.

La couleur paille ou la couleur ardoise peuvent ére admises pour les anciennes demeures et pour les maisons
récentes & proximité de batiment présentant la couleur et dans un rayon de 150 m au plus.

La couverture de couleur noire, froide bleu vert est interdite.

Les toitures doivent présenter une unité daspect et de coloris.

- Ces régles ne s'appliquent pas aux puits de lumiére, vérandas, toiture terrasse, dispositifs a énergies
renouvelables, autres équipements et aux réhabilitations.

- Les toitures ondulées en fibrociment sont interdites pour toutes les constructions.
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Zone A

Les toitures et les facades :
Pour les constructions a destination de logement :

- la toiture =era & deux pans ou en combinaizon de toiture deux pans de 35° & 45° (cf les dispositions
geénérales). Les pans peuvent &tre symétriques, voire asymétriqgues pour les projets EnR.

- Tous les matéhaw: de toiture sont autorizés sous réserve d’avoir un aspect de teme cuite traditionnelle pour
les constructions principales a usage d’habitafion

Les régles ci-dessus ne s appliqguent pas pour
* Les annexes et les extensions cdté jardin non visibles du domaine public ;
* Les constructions de faible volume d'une emprise < 35 m*® telles que -

Les toitures-terrasses,

Les toitures 1 pan,

Les toitures tranzlucides des vérandas

Les toitures végeétalisees

Les éléments de liaison entre deux toitures.

+ Les constructions bicclimabgues

- La tuile plate doit &tre privilégiée. |l peut &re admis la tuile cotto, marseille, double romane ou losangée si les
batiments imitrophes au ténement (rayon de 150 m) présentes des tuiles similaires.

Il peut &tre admis I'ardaise pour les anciennes demeurss et pour les maisons récentes dans un rayon de 150 m.
Les tuiles canal ou romane ou provencale sont inferdites.

- La couleur des tuiles doit &tre rouge terre cuite ou brun.

La couleur paille ou la couleur ardoise peuvent étre admises pour les anciennes demeures et pour les maisons
récentes  proximité de batiment présentant la couleur et dans un rayon de 150 m au plus.

La couverture de couleur noire, froide bleu vert est interdite.

Les toitures doivent présenter une unité d aspect et de coloris.

- Ces régles ne s'appliquent pas aux puits de lumiére, vérandas, toifure terrasse, disposilifs 3 eénergies
renouvelables, autres équipements et aux réhabilitations

- Les toitures ondulées en fibrociment sont interdites.

- Les facades des consfructions & usage d'habitation en maconnerie doivent étre crépies et enduites. Il est
préconisé de s'inspirer du nuancier joint en annexe du présent réglement.

Pour les constructions a usage agricoles et les autres constructions :

- le= toitures de constructions seront 3 2 pans.

- les toitures doivent s'harmoniser avec celles des constructions existantes ou avec le miliew emvironnant, par
lewr forme et leur coulewr.

- Les toitures de style bac acier sont awtorizées pour les batiments agricoles, les batiments & destination de
commerce et activités de service et les aufres activites des secteurs secondaire ou fertiaire.

- Les toitures ondulées en fibrociment sont interdites pour toutes les constructions.

- Les couleurs vives, les matériaux brillants ou réverbérants sont interdits sauf s%ls permettent des économies
d’energie, la gestion des eaux pluviales, une démarche de haute qualité environnementale ou s7ils intégrent des
principes de développement durable ou des dizpositifs de captation ou de production d’énengie renouvelable. 1l
est conseillé de ginspirer des coloris qui sont fournis en annexe du présent réglement.

-L'emploi & nu, en parements extéieurs, de matédaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un
enduit (cameaux de platre, brigue creuse, parpaings...) est interdit.

- Le bardage bois est conseilleé pour les constructions agricoles. Il peut aussi éfre réalisé au moyen de tdles
NETVUTEES.

Toitures :
- Les toitures doivent présenter une unité d’aspect et de coloris.

- Sont interdits :
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e La couleur noire, les couleurs froides bleu vert ;
e Les toitures ondulées en fibrociment ;
e Les tuiles canal ou romane ou provencale.

- Les regles ci-dessous ne s’appliquent pas pour :

e Les puits de lumiére, vérandas, dispositifs a énergies renouvelables, constructions
bioclimatiques, autres équipements, travaux sur la construction principale existante en
raison de contraintes techniques propres a la construction.

e Les constructions non visibles du domaine public par la présence du batiment principal en
premier front bati ;

e Les constructions visibles du domaine public, de faible volume et d’'une emprise < 35 mz.

Les reégles sont :

1/ pour les constructions a destination d’habitation :

Volume

- La toiture est a deux pans ou en combinaison de toiture deux pans de 35° a 45° (cf. les
dispositions générales).

- La toiture terrasse est acceptée sous réserve que le batiment s’intégre avec le tissu environnant.

Aspect et couleurs
- Tous les matériaux de toiture sont autorisés sous réserve d’avoir un aspect de tuile terre cuite
traditionnelle.

Toitures en tuiles

- La tuile plate doit étre privilégiée.

- Il peut étre admis la tuile cotto, marseille, double romane ou losangée si les batiments limitrophes
au tenement (rayon de 150 m) présentes des tuiles similaires.

- La couleur des tuiles doit étre rouge terre cuite ou brun.

- L’aspect et les couleurs paille ou ardoise peuvent étre admises pour : les anciennes demeures en
possédant avant travaux ; et les nouvelles habitations si les batiments limitrophes au tenement
(rayon de150 m au plus) présentent des tuiles similaires (cf les dispositions générales).

2/ Pour les autres destinations :

- Les couleurs vives, les matériaux brillants ou réverbérants sont interdits sauf s’ils permettent des
économies d’énergie, la gestion des eaux pluviales, une démarche de haute qualité
environnementale ou s'ils intégrent des principes de développement durable ou des dispositifs de
captation ou de production d’énergie renouvelable. Il est conseillé de s’inspirer des coloris qui sont
fournis en annexe du présent réglement.

- les toitures doivent s’harmoniser avec celles des constructions existantes ou avec le milieu
environnant, par leur forme et leur couleur.

Volume
- Les toitures de constructions seront a 2 pans.

Aspect et couleurs

- Les toitures de style bac acier sont autorisées pour les batiments agricoles, les batiments a
destination de commerce et activités de service, les autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire.

- Les toitures de style bac acier doivent étre de teinte zinc, gris anthracite, gris lauze ou brun rouge
(RAL 8012).
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En N : il existe quelques habitations isolées dont il convient d’appliquer les mémes regles que
pour les hameaux et habitations isolées dans la zone A.

ARTICLE N 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

- Les couleurs vives, les matériawx brillants ou réverbérants sont interdits sauf s'ils permettent des économies
d'énergie, |a gestion des eaux pluviales, une démarche de haute qualité environnementale ou ='ils intégrent des
principes de développement durable ou des dispositifs de captation ou de production dénergie rencuvelable. Il
est préconisé de sinspirer du nuancier joint en annexe du présent réglement.

- Les toitures ondulées en fibrociment sont interdites pour toutes les constructions.

Les toitures et les facades :
Pour les constructions a destination de logement en zone N uniguement ;

- la tofture =era & deux pans ou en combinaizon de toiture deux pans de 35° 3 45° (cf. les dispositions
generales). Les pans peuvent éire symeétriques, voire asymetriques pouwr les projets EnRL

- Tous les matériawx de toiture sont autorizés sous réserve d'avoir un aspect de ferre cuite traditionnelle pour
les constructions principales a usage d’habitation.

Les régles ci-dessus ne s'appliqguent pas pour
+ Les annexes et les extensions cdté jardin non visibles du domaine public ;
+ Les constructions de faible volume d'une emprise < 35 mF telles que -
+  |Les toilures-terrasses,
# |es toitures 1 pan,
*  |es toitures translucides des vérandas
s Les foitures végetalisées
» Les éléments de liaison entre deux toitures.
+ Les constructions bioclimatiques

- La tuile plate doit &fre privilégiée. Il peut &tre admis 1a tuile cotfo, marseille, double romane ou losangée =i les
batiments imitrophes au ténement (rayon de 150 m) présentes des tuiles similaires.

Il peut &tre admis I'ardoise pour les anciennes demeures et pour les maisons récentes dans un rayon de 150 m.
Les tuiles canal ou romane ou provencale sont interdites.

- La couleur des tuiles doit Etre rouge teme cuite ou brun.

La couleur paille ou la couleur ardoize peuvent étre admizes pour les anciennes demeures et pour les maisons
récentes a proximité de batiment présentant la couleur et dans un rayon de 150 m au plus.

La couverture de couleur noire, froide bleu vert est interdite.

Les toitures doivent présenter une unité d'aspect et de coloris.

- Ces régles ne s'appliguent pas aux puits de lumiére, vérandas, toiture terrasse, dispositifs a énergies
renouvelables, aufres équipements et aw« réhabilitations.

- Les facades des consfructions & usage d'habitation en maconnerie doivent étre crépies et enduites. Il est
préconisé de s'inspirer du nuancier joint en annexe du présent réglement.

Pour les constructions a usage d'exploitation forestiére en zone N uniguement :
- les toitures de constructions seront a 2 pans.

- le= toitures doivent ='harmoniser avec celles des constructions existantes ou avec le milieu environnant, par
leur forme et leur couleur.

- Les toitures de style bac acier sont autorizées.

- Les couleurs vives, les maténiaw: brillants ou réverbérants sont interdits sauf s'ils permettent des économies
d'énergie, |a gestion des eawx pluviales, une démarche de haute qualité environnementale ou ='ils intégrent des
principes de développement durable ou des dispositifs de captation ou de production dénergie renouvelable. Il
est conseille de s'inspirer des coloris qui sont fournis en annexe du présent réglement.
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- L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un
enduit (carreaux de platre, brique creuse, parpaings...) est interdit.

- Le bardage bois est conseillé pour les constructions. Il peut aussi étre réalisé au moyen de téles nervurées.

Clétures a usage de logements :

- Les cldtures ne sont pas imposées.

- La clture sur rue sera d'une hauteur £ 1,80 m, sauf si elle est dans le prolongement direct d'un mur ancien
d'une hauteur supérieure_ Elle doit étre constituges -
. soit par une haie vive composée d'essences locales implantées & 1 m de la limite de la parcelle ;
. soit par une grille ou grillage ou tout autre dispositif 4 claire-voie, doublés ou non de haies vives. Ces
dispositifs a claire-vole peuvent surmonter ou non un muret d’'une hauteur maximale de 1m.
. 50it par un mur plein en pierre du pays ou maconné dans les tons et teintes identiques a ceux de la
construction principale.

- La hauteur et la nature des clétures situées prés des carmrefours ou dans la partie intérieure des virages
peuvent faire I'objet, sur avis du service gestionnaire de voirie, de prescriptions spéciales en vue d'assurer la
visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons. Les clitures et haies devront étre
implantées de maniére a ne pas créer ou aggraver une géne pour la visibilité aux carrefours.

- Les clétures doivent étre en harmonie avec les consfructions principales. Les matériaux destingés a étre
enduits le seront obligatoirement des deux cdtés. Les éléments dits décoratifs, les baches et canisses végétales
ou artificielles, les plagues de béton sont interdites.

Les portes et portails seront d’aspect simple et en harmonie avec les constructions principales.

- La cldture entre fonds privés sera d'une hauteur = 2,00 m.

Eguipements techniques :

- Les équipements techniques (antennes, paraboles, pompes a chaleur, climatiseur...) sont autorisés a
condition d'étre intégrés a la construction principale ou aux annexes ou dans une petite construction qui tient
compte de l'environnement béti. lls ne seront pas posés en facades sur rue sauf en cas dimpossibilité
technique, a condition quiils s'intégrent au bati (intégration par la teinte, non soumis a la vue depuis le domaine
public par des éléments d'architecture._.). En facade sur rue, l'installation des boites a lettres en saillie est
interdite.

- Les panneaux ou dispositifs utilisant des capteurs solaires pour la valorisation de I'énergie renouvelable sont
autorisés en toiture ou en facade ou au sol. Il est recommandé soit de les dissimuler a la vue depuis les
espaces publics, soit de les détacher sur une volumétrie indépendante (véranda, serre, garage...), soit de les
faire prolonger par une verriére existante.

- Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations similaires doivent &tre intégrées dans le
milieu environnant ou étre placées en des lieux ol elles ne sont pas visibles des voies publiques si elles ne sont
pas enterrées.

Toitures :
- Les toitures doivent présenter une unité d’aspect et de coloris.

- Sont interdits :
e La couleur noire, les couleurs froides bleu vert ;
e Les toitures ondulées en fibrociment ;
e Les tuiles canal ou romane ou provencale.

- Les régles ci-dessous ne s’appliquent pas pour :

e Les puits de lumiére, vérandas, dispositifs a énergies renouvelables, constructions
bioclimatiques, autres équipements, travaux sur la construction principale existante en
raison de contraintes techniques propres a la construction.

e Les constructions non visibles du domaine public par la présence du batiment principal en
premier front bati ;

e Les constructions visibles du domaine public, de faible volume et d’'une emprise < 35 m2.

Les régles sont :
1/ pour les constructions a destination d’habitation :
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Volume

- La toiture est a deux pans ou en combinaison de toiture deux pans de 35° & 45° (cf. les
dispositions générales).

- La toiture terrasse est acceptée sous réserve que le batiment s’intégre avec le tissu environnant.

Aspect et couleurs
- Tous les matériaux de toiture sont autorisés sous réserve d’avoir un aspect de tuile terre cuite
traditionnelle.

Toitures en tuiles

- La tuile plate doit étre privilégiée.

- Il peut étre admis la tuile cotto, marseille, double romane ou losangée si les batiments limitrophes
au tenement (rayon de 150 m) présentes des tuiles similaires.

- La couleur des tuiles doit étre rouge terre cuite ou brun.

- L’aspect et les couleurs paille ou ardoise peuvent étre admises pour : les anciennes demeures en
possédant avant travaux ; et les nouvelles habitations si les batiments limitrophes au ténement
(rayon del150 m au plus) présentent des tuiles similaires (cf les dispositions générales).

2/ Pour les autres destinations :

- Les couleurs vives, les matériaux brillants ou réverbérants sont interdits sauf s’ils permettent des
économies d’énergie, la gestion des eaux pluviales, une démarche de haute qualité
environnementale ou s'ils intégrent des principes de développement durable ou des dispositifs de
captation ou de production d’énergie renouvelable. |l est conseillé de s’inspirer des coloris qui sont
fournis en annexe du présent réglement.

- les toitures doivent s’harmoniser avec celles des constructions existantes ou avec le milieu
environnant, par leur forme et leur couleur.

Volume
- Les toitures de constructions seront a 2 pans.

Aspect et couleurs

- Les toitures de style bac acier sont autorisées pour les batiments agricoles, les batiments a
destination de commerce et activités de service, les autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire.

- Les toitures de style bac acier doivent étre de teinte zinc, gris anthracite, gris lauze ou brun rouge
(RAL 8012).

ZONE UA = ARTICLE 6 - STATIONNEMENT
Supprimer la mention redondante avec le titre.

ARTICLE UA 6 — Stationnement

Pour toutes les constructions :

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, usages des sols et natures
d'activités doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés a l'intérieur
des propriétés.

Pour les constructions a usage d’ hahltatlun
- Le nombre minimal d'emplacements . I i ahabilitation 3
d'habitation-est fixé a 1 place de stahonnement par tranche de 60 m’ de surfa{:e de plancher (Ie statmnnement
est dil pour chaque tranche entamée) avec un minimum de 2 places par logement.
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ZONE 1AUE = ARTICLE 3

Ajouter le recul par rapport a la rue des Vignes pour la zone 1AUE de Subligny
conformément a I’étude L111-8 et FOAP.

- Pour la zone 1AUE rue des Vignes a Subligny, les constructions doivent &tre implantées en retrait de 20 m
minimum de l'axe de la RD 660 et de 10 m par rapport a la limité d'emprise de la rue des Vignes.

ZONE UR = ARTICLE 2
Corriger le positionnement de la numérotation (1)

ARTICLEUR 2 - Interdictions et limitations de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités

- (1) Toutes les destinations et sous-destinations non mentionnées a larticle 1 et 2 sont interdites.

- Les affouillement ou exhaussements de sols et les dépdts liés sont autorisés a condition d'étre liés a
I'exploitation du domaine autoroutier.

- Les panneaux solaires et les pyldnes de téléphonie notamment qui constituent des locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés sont autorisées.

- (1) Toutes les destinations et sous-destinations autorisées sous condition doivent étre liées a I'exploitation du
domaine autoroutier.

ZONE N = DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES
Seul doit étre grisé la colonne « autorisé » pour I'exploitation foresti¢re (alors que le document
approuvé avait grisé a la fois « autorisé » et « interdit »).

Autorisé .
Destinations Sous-destinations Autorisé S0us Interdit
condition
Exploitation Exploitation agricole
agricole et . .
forestiere Exploitation forestiére
| noement 11
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2.3. Suppression de ’ER n°1 de la commune de Montacher-Villegardin

PLUI approuvé le 12/04/2024
L4

MODIFICATION

L4

103
B4 | 195

Emplacements réservés

|Num I Bénéficiaire Destination |Surfacs (m2)

[ 64-1 ] Commune de MONTACHER VILLEGARDIN | Création d'un Square| 482

]

Suppression du tableau des ER sur le plan de
la commune

La commune est déja propriétaire des parcelles depuis 2019 et son projet ne porte pas sur tout
I'espace dont la partie sud a été revendue au propriétaire de la parcelle 186. Cf ANNEXE Ia

délibération n°028/2024 du 11 avril 2024

2.4. Correction d’erreurs matérielles

LE RAPPORT DE PRESENTATION — ANNEXE 10 LOI BARNIER - PAGE 6:

LLa commune concernée en bas de page est la commune de Subligny et non pas Nailly
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LE RAPPORT DE PRESENTATION - TOME 2- PAGES 9 ET 37

Le STECAL Ne a Subligny a diminué sa superficie.

1.5. DETAIL DES ZONES N PAR COMMUNE

S“"E;"a‘;';r‘:‘e"fuzn"gs & N Ne Nh Nj NE
BRANNAY 3789 58 0.6
BUSSY LE REPOS 6354 33
CHAUMOT 2582 2.1
CHEROY 2036 17
CORNANT 154,5 02 10,6
COURTOIN 3346 0.1
DOLLOT 2633 25 Les zanes N représentent 26,7 % _de la
surface fotale du territoire
DOMATS 1084.2 52 7.5 communautaire dont :
EGRISELLES LE BOCAGE 1302.2 9.6 03 - 0,03 % pour les secteurs Ne (14,1 ha)
FOUCHERES 324 5.4 12 -0,01 % pour les secteurs Nh (6,4 ha)
-0,33 % pour les secteurs Nj (135 ha
ALY 304,9 44 - 0203 % gour les secteurs NJI ((12.9 hﬂ))
LA BELLIOLE 3933 09 46 04
LIXY 2328 1,0 19
VILLEGARDIN 5439 v
NAILLY 809,7 10,8
PIFFONDS 1754 14
SAVIGNY SUR CLAIRIS 756,1 39 0,02
ST AGNAN 347.8 4,1 1.8
ST VALERIEN 1543 2,5 06
SUBLIGNY 200,5 87 45 27 0.8
VALLERY 290,3 1.3 93
VERNOY 391,0 26
VILLEBOUGIS 3371 152 0,13
N e 352, 44 35
VILLEROY 147 4 06
VILLETHIERRY 516,0 1,5 11,3 1.0

(9,7 ha)

Rapport de présentation tome 2 : PLUI de la Communauté de Communes du Gatinais en Bourgogne

TG OO g OO TGP T IS O OO S T T ITOG s O o T -

La zone N comporte un secteur Ne considéré comme un STECAL. Dans ce
secteur sont autorisées toutes les constructions et installations nécessaires a
l'exploitation d'un centre équestre de méme que I'hébergement hotelier et
touristigue et la restauration si ces activités sont liées au centre équestre. En effet,
le temitoire communautaire abrite des centres équestres ne pratiquant pas
forcément I'élevage de chevaux. Ces centres équestre assure le gardiennage et
des lecons d'équitation. lls ne sont pas liés a I'activité agricole et disposent donc
d’'un zonage spécifique Ne. Les centres équestres se localisent sur les communes
de Saint-Valérien, Subligny, Vallery et Villethierry pour une superficie totale de 14 9 7ha.

LE RAPPORT DE PRESENTATION - TOME 2 — PAGE 40 ET SUIVANTES :

Le tableau des emplacements réservés comporte des erreurs et des omissions.
Le tableau de certains plans des zonages est également corrigé.

Commune Num Bénéficiaire | Destination Superficie
en m?
BRANNAY 54-1 Commune Création de voirie 396
BUSSY le REPOS 60-1 Commune Bassin paysager 17357
CHAUMOT 94-1 Commune Réserve incendie 3886
CHEROY 00-1 Commune Elargissement de voirie 669
CHEROY 00-2 Commune Aménagement de parking 22
CHEROY 00-3 Commune Cimetiere 3389
CHEROY 00-4 Commune Création d'un cheminement piéton 1426
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CORNANT 16-1 Commune Place de retournement 175
COURTOIN 26-1 Commune Cimetiere 348
COURTOIN 26-2 Commune Bacs a ordure 100
DOLLOT 43-1 Commune Création d'une placette de retournement 118
DOLLOT 43-2 Commune Création d'une réserve incendie 1169
DOLLOT 43-3 Commune Aménagement urbain 662
DOLLOT 43-4 Commune Aménagement de carrefour 58
DOLLOT 43-5 Commune Création d'un fossé d'évacuation eaux pluviales 34
DOLLOT 43-6 Commune Acquisition d'une zone humide et captage 34206
DOMATS 441 Commune Acces 365
DOMATS 44-2 Commune Cimetiere 2065
DOMATS 44-3 Commune Elargissement de voirie 960
DOMATS 44-4 Commune Parking cimetiere 489
DOMATS 44-5 Commune Elargissement de voirie 532
EGRISELLES-le-B 51-1 Commune Défense incendie 238
EGRISELLES-le-B 51-2 Commune Aménagement urbain 1116
EGRISELLES-le-B 51-3 Commune Acces 119
EGRISELLES-le-B 51-4 Commune Elargissement de voirie 132
EGRISELLES-le-B 51-5 Commune Elargissement de voirie pour acces 619
FOUCHERES 80-1 Commune Stationnement, salle des fétes, aménagements de loisirs 6281
JOUYy 09-1 Commune Maison pour sénior 5100
Jouy 09-2 Commune Parc urbain 5368
JOouy 09-3 Commune Voirie 148
Jouy 09-4 Commune Elargissement de voirie 152
Jouy 09-5 Commune Création local commun 5000
LA BELLIOLE 36-1 Commune Grande aire de camping 4853
LA BELLIOLE 36-2 Commune Parcours de santé 5533
LIXY 29-1 Commune Création d'un bassin de rétention 494
LIXY 29-2 Commune Equipement public groupe scolaire 9176
MONTACHER-V RAS RAS RAS RAS
NAILLY 74-2 Commune Défense incendie 4110
NAILLY 74-3 Commune Défense incendie 30
PIFFONDS 98-1 Commune Création d'un parking église 102
PIFFONDS 98-2 Commune Création parking et extension école 1824
SAINT-AGNAN 32-1 Commune Acquisition de voitie 7430
SAINT-AGNAN 32-2 Commune Création d'une aire de retournement 190
SAINT-AGNAN 32-3 Commune Réserve incendie 514
SAINT-AGNAN 32-4 CCGB Chateau d'eau 900
ST-VALERIEN 70-1 Commune Extension école, stationnement et espaces verts 6061
ST-VALERIEN 70-2 Commune Accés 273
ST-VALERIEN 70-3 Commune Projet de camping 4978
ST-VALERIEN 70-4 CCGB Aménagement de locaux administratifs 855
ST-VALERIEN 70-5 Commune Elargissement du cimetiére 3000
ST-VALERIEN 70-6 CCGB Construction de locaux administratifs 2628
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ST-VALERIEN 70-7 SIVOM Extension chateau d'eau 700
ST-VALERIEN 70-8 SIVOM Extension chateau d'eau 700
ST-VALERIEN 70-9 Commune Agrandissement du terrain de la station de pompage 1280
SAVIGNY RAS RAS RAS RAS
SUBLIGNY 04-1 Commune EBlargissement de voirie 875
SUBLIGNY 04-2 Commune Salle des fétes 13123
SUBLIGNY 04-3 Commune EBlargissement de voirie 205
SUBLIGNY 04-4 Commune EBlargissement de voirie 179
VALLERY 28-1 Commune HEspace vert 327
VALLERY 28-2 Commune EBlargissement de voirie 627
VALLERY 28-3 Commune Elargissement de voirie et stationnement 412
VALLERY 28-4 Commune Voirie 119
VALLERY 28-5 Commune Création d'une venelle 67
VALLERY 28-6 Commune Aménagement urbain 4
VALLERY 28-7 Commune Visibilité de voirie 171
VERNOY RAS RAS RAS RAS
VILLEBOUGIS 50-1 Commune Défense incendie 395
VILLEBOUGIS 50-2 Commune Acces 354
VILLEBOUGIS 50-3 Commune Aménagement aire de jeux 2864
VILLEBOUGIS 50-4 Commune Creche 4065
VILLEBOUGIS 50-5 Commune Installation d'une bache incendie 195
VILLENEUVE laD | 59-1 Commune Extension station d'épuration 5304
VILLEROY 66-1 Commune Aménagement urbain 105
VILLEROY 66-2 Commune Création d'une citerne 190
VILLEROY 66-3 Commune Création d'une citerne 314
VILLEROY 66-4 Commune Aménagement de voirie 112
VILLEROY 66-5 Commune Parcours de santé 17199
VILLEROY 66-6 Commune Création d'une citerne 503
VILLEROY 66-7 Commune Bassin de régulation des eaux pluviales 5833
VILLEROY 66-8 Commune Extension de l'aire de jeux 3052
VILLEROY 66-9 Commune Aménagement urbain 45
VILLEROY 66-10 Commune Voirie douce 1112
VILLEROY 66-11 Commune Aménagement urbain 521
VILLETHIERRY 67-1 Commune Elargissement de voirie 115
VILLETHIERRY 67-2 Commune Défense incendie 304
VILLETHIERRY 67-3 Commune Cimetiéere 3245
VILLETHIERRY 67-4 Commune Défense incendie 259
VILLETHIERRY 67-5 Commune Défense incendie 300
VILLETHIERRY 67-6 Commune Défense incendie 845
VILLETHIERRY 67-7 Commune Défense incendie 205
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ANNEXE

Envoye en prefecture le 100672024

Regu en préfecture ke 10/08/2024

Publié le

MAIRIE DE MONTACHER-VILLEGARDIN D - 088-213002841-20240411-DE_2024028-DE

5 Grande rue
89150 Montacher-Villegardin

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL DU
11 avril 2024
N=028/2024

OBIJET : Suppression de 'emplacement réservé n® 64-1 du PLUi du Gétinais en Bourgogne

Convocation du 26 mars 2024
Conseillers en exercice 114 Présents: 12 Votants: 14

L*an deux mille vingt-quaire
Le 11 avril a 19 heures 15

Le conseil municipal légalement convogué s’est réuni & la mairie en séance publique

Président de séance : M, JEAN-CHARLES Fred

Présents : Mme Beéatrice HIMBRECHTS, M. Jean-Claude FOIN, M. Jean-Claude CANO, adjoints

M. David DA SILVA, M. Eric FIAT, M. Guillaume MAILLARD, M. Kévin TURPIN, Mme Frangoise
DESVERGNES, M. Joél NOUZE et Mme Olga FONTAINE et M. Charles-Henry de MOULINS
Absents excusés et représentés par pouvoir

Mme Fanny MOES, pouvoir 4 Mme Béatrice HIMBRECHTS

M. Bertrand SENOBLE, pouvoir a8 M. Kévin TURPIN

Secrétaire de séance : M. Charles-Henry de MOULINS

Considérant que la parcelle F184 appartenant & la commune de Montacher-Villegardin depuis 2019, a fait I'objet
d’une division en date du 29 avril 2022 (N°667R) ;

Considérant que la parcelle F184 a été divisée en trois parcelles nouvellement cadastrées F1086, FI087 et F1088 ;
Considérant que les parcelles cadastrées F1086, F1087 et F1088 sont déja la propriété de la commune de Montacher-
Villegardin, depuis le 28 mai 2019 ;

Considérant que la parcelle F1088 n’est pas concernée par I’aménagement d’un espace public et fait I"objet d’une
cession & un particulier ;

Considérant qu’il n’y a donc pas lieu d*indiquer un emplacement réservé sur ces parcelles ;

Aprés délibération, le conseil municipal :

- DEMANDE le retrait de |"emplacement réservé n°64-1 sur le plan de zonage de la commune ;

- SOLLICITE le Président de la CCGB pour procéder a retrait de cet emplacement réservé par une procédure
de modification simplifiée pour erreur matérielle du plan de zonage de la commune ;

= CHARGE le Maire, en ce qui le concerne, de "exécution de la présente délibération.

Le maire Fred JEAN-CHARLES :
certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte,

informe que la présente délibération peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal Administratif de Dijon dans un délai de deux mois a4 compter de sa publication et de sa
réception par le représentant de I'Etat, par voie postale au 22 rue d*Assas-21000 DIJON ou par
PPapplication informatigue « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet www.telerecours.fr on
https//citoyens.telerecours.fr.

Le maire
Fred JEAN-CHARLES

Eigné par - JEAN CHARLES FRED
Dage - 100062024

(Cualtd - MAISE DE MONTACHER
[VILLEGARDIN
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3. LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC ET AVIS DES PPA
3.1. Les modalités de la concertation

Par délibération du 27 septembre 2024, Monsieur le Président de la CCGB a fixé les modalités
de concertation du public.

Le dossier était consultable du mardi 8 octobre a 9h00 au jeudi 7 novembre 2024 2 17h00 en
maitie, au service urbanisme et sur le site internet de la communauté de communes.

3.2. Avis du public

Le Domaine des Clairis a adressé par courriel de nouveaux ajustements a Pécriture du
réglement pour le secteur UCs.
>>>> les remarques ont été retenues dans le dossier final

3.3. Avis des Personnes Publiques Associées
Avis favorable de Monsieur le Préfet assorties de remarques :

Remarque 1 >>>retenue : mentionner le code de 'urbanisme comme régle cumulative avec
les dispositions du présent réglement ;

Remarque 2 >>>non retenue : la zone d’activité Nord du Gatinais correspond a la ZA
présente sur les communes de Foucheres, Subligny, Villeroy et Villeneuve la Dondagre (UE et
1AUE). La zone d’activités de Subligny est une ZA de 4.1 ha présente uniquement sur la
commune.

Remarque 3 >>>non retenue : le nombre minimal de place de stationnement s’applique pour
les nouvelles constructions et sur les constructions existantes, cela correspond a toutes les
formes de travaux, la précision n’est donc pas utile. Quand cela n’est pas possible pour un
projet de réhabilitation, il est possible d’y déroger.

Remarques 4 et 5 >>>retenues : dans les zones UA, UB, A et N I’écriture des reégles de
toitures ont été reprises afin d’étre au plus juste avec U'esprit de ce qui a été proposé dans la
notice descriptive mais dont I’écriture portait encore a confusion.

Remarque 6 : retirer la notion de logement pour la regle des clotures. La version finale du

reglement ne fait pas apparaitre la suppression de cette coquille qui a été omise lors des
corrections. Cela sera fait a la prochaine procédure.

Retour des autres PPA favorables ou sans avis.

kekokskokk
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